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1. GENERALITES

1.1 — OBJET DE L’ENQUETE

La présente enquéte publique, d’une durée de 18 jours, du Mardi 04 Avril 2023 a 10
heures au Vendredi 21 Avril 2023 a 17 heures, est une

- Enquéte Publique Parcellaire a la suite d’une Déclaration d’Utilité Publique
relative a I’Opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur sept (7)
immeubles au sein du périmétre de I’Opération Programmeée d’Amélioration de
I’Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global
de dynamisation « Epinal au coeur ».

Le Commissaire Enquéteur a été désigné par Arrété n° 6/2023/ENV du 31 Janvier
2023 de Madame la Préfete du Département des Vosges. (Annexe n° 01)

1.2 - LIEU DE LENQUETE

Le lieu de l'enquéte a été présenté de facon trés compléte dans le rapport du
Commissaire Enquéteur en date du 27 Mars 2022 rédigé a I'occasion de I'enquéte
publiqgue menée du 14 Février 2022 au 04 Mars 2022 et préalable a la Déclaration
d’Utilité Publiqgue du premier programme de travaux de I'Opération de Restauration
Immobiliere portant sur sept immeubles du centre-ville d’EPINAL.

Il est simplement rappelé ci-apres les points essentiels sur les caractéristiques de la
Commune.

La Ville d’EPINAL est située en Région Grand Est. Préfecture du département des
Vosges, elle se trouve au Sud de la région historique et culturelle de Lorraine.

La Ville d’'EPINAL est située a 320 kilométres a I'Est de PARIS, 107 kilomeétres au
Sud-Ouest de STRABOURG, 70 kilométres au Sud de NANCY et 81 kilométres au
Nord-Ouest de MULHOUSE.



Depuis l'arrivée du TGV Est Européenle 10 Juin 2007, Epinal est désormais au
minimum a 2 h 20 min de Paris.

La Ville dispose d’un réseau de transports urbains desservant toute 'agglomération.
Des pistes cyclables ont été aménagées dans toute la Ville avec mise a disposition de
stations de vélos a assistance électrique en libre service.

La Ville ’EPINAL fait partie de la Communauté d’Agglomération d’EPINAL qui compte
78 communes occupant toute la partie centrale du Département des Vosges le long de
la Vallée de la Moselle.

La Ville d’EPINAL est entourée par les Communes de GOLBEY, DOGNEVILLE,
JEUXEY, DEYVILLERS, AYDOILLES, LA BAFFE, ARCHETTES, ARCHES, DINOZE,
DOUNOUX, URIMENIL, RENOIVOID, et CHANTRAINE.
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La superficie de la Commune est de 5924 hectares. Elle se situe a une altitude
comprise entre 315 métres et 492 metres.

La ville présente une zone d’'urbanisation assez dense regroupée de part et d’autre de
la riviere « La Moselle ».

La population de la Commune qui a compté jusqu’a 39.604 habitants en 1975 diminue
a chaque recensement et s’est stabilisée a 32.256 habitants en 2019.

L’économie locale repose principalement sur une activité commerciale assez
importante en centre-ville et sur plusieurs zones commerciales et de services qui se
sont développées sur le territoire de la ville ainsi que dans les communes de son
agglomération comme JEUXEY, GOLBEY et CHAVELOT.

EPINAL n’est pas a proprement parler une ville industrielle. Ce sont en fait, pour la
majorité, les communes avoisinantes qui abritent les principales industries, et
notamment les Villes de GOLBEY et THAON-LES-VOSGES.

Avec le redécoupage de 2014, elle est le chef-lieu de deux cantons. Par ailleurs elle
est le siege de la Communauté d’Agglomération d’EPINAL.



La Commune est couverte par un Plan de Prévention des Risques Naturels « zone de
sismicité modérée » et «risques inondations » de la Moselle approuvé par Arrété
Préfectoral n° 065/2019/DDT du 18 Février 2019. (Annexe n° 02)

La Commune dispose d'un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 02 Février
2006, modifié a plusieurs reprises et révisé par procédure allégée le 09 Février 2017.
La compétence urbanisme reléve de la Ville ’'EPINAL.

La Mairie est située 9, rue du Général Leclerc.

Ses contacts sont les suivants :
- Téléphone : 03.29.68.50.00
- E-mail : mairie@epinal.fr
- Site Internet : www.epinal.fr

Les services de la Mairie sont ouverts au public du Lundi au Vendredi de 8 h 30 a 12
heures etde 13 h 30 a 17 h 00.

Le Maire, Conseiller délégué chargé des mobilités a la Communauté d’Agglomération
d’EPINAL, est Monsieur Patrick NARDIN.

L’élue portant I'Opération de Restauration Immobiliére est Madame Elisabeth
LASSERONT, 3°™ Adjointe chargée des projets et des aménagements urbains et du
logement.

Les fonctionnaires en charge du dossier sont Madame Léa RETOURNARD, Directrice
de la Direction de I'Habitat, de I'Environnement et du Renouvellement Urbain,
Madame Hélene SION, Responsable des projets Habitat Privé et Renouvellement
Urbain et Madame Muriel BEGEL, Assistante de Direction a la Direction de I'Habitat,
de 'Environnement et du Renouvellement Urbain.

Le Bureau d’Etudes « Dévelop’toit » accompagne la Ville d’EPINAL sur I'Opération de
Restauration Immobiliére.

1.3 - NATURE ET CARACTERISTIQUES DU PROJET

La nature et les caractéristiques du projet de I'Opération de Renouvellement Urbain
(ORI) ont été présentés de facon tres compléte dans le rapport du Commissaire
Enquéteur en date du 27 Mars 2022 rédigé a I'occasion de I'enquéte publique menée
du 14 Février 2022 au 04 Mars 2022 et préalable a la Déclaration d’Utilité Publique du
premier programme de travaux de I'Opération de Restauration Immobiliere portant sur
sept immeubles du centre-ville ’EPINAL.

Il est simplement rappelé ci-aprés le contexte de 'enquéte parcellaire.

Afin d’améliorer l'attractivité du centre-ville d’EPINAL et créer une nouvelle offre
d’habitat, la Ville ’EPINAL a engagé un programme volontariste de requalification de
I'habitat.

Ainsi, en adéquation avec les orientations du Programme Local de I'Habitat (P.L.H), la
Ville a entrepris un projet global d’amélioration de lattractivité résidentielle de son



centre-ville nommé « Epinal au Coeur ». Cette stratégie opérationnelle s’articule autour
de quatre axes d’intervention :

- Soutenir efficacement les propriétaires du parc privé ancien dans la montée en
gamme de leur patrimoine (qualité, efficacité énergétique, adaptabilité) par un
dispositif d’aides incitatives pour traiter la vacance, diversifier I'offre et encourager
notamment I'accession a la propriété,

- Accompagner la rénovation des copropriétés du centre-ville, notamment sur le volet
énergétique,

- mener des actions volontaristes pour traiter I'habitat dégradé et délaissé dans des
opérations complexes de recyclage immobilier (adresses en ORI) et de recyclage
foncier,

- valoriser lidentité patrimoniale et architecturale, en s’appuyant sur la qualité
paysageére et patrimoniale existante pour améliorer la qualité résidentielle du cceur de
la Ville.

Ces interventions visent a produire un habitat de qualité s’intégrant dans un projet
global de revitalisation du centre ancien : revitalisation commerciale, requalification de
'espace public, valorisation culturelle, mise en valeur des caractéristiques
patrimoniales et paysageres.

Concretement, ce volontarisme s’est notamment traduit par la mise en ceuvre d’'une
Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU), objet de la convention signée le 05 Juin 2018.

Zone de |'Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat
et de Rénovation Urbaine

Basilique

Musée d'Art Ancien
et Contemporain

L’Opération de Restauration Immobiliere, dont I'engagement a été décidé par
délibération du Conseil Municipal du 30 Septembre 2021, constitue I'un des volets de
ce programme ambitieux et vise a traiter plusieurs immeubles a I'égard desquels les
outils incitatifs se sont avérés inefficaces.



Cette opération a été déclarée d'utilité publique par Arrété Préfectoral n° 26/2022/ENV
en date du 12 Avril 2022 (Annexe n° 03) a I'issue d’une enquéte publique ayant donné
lieu a un avis favorable sans réserve du Commissaire Enquéteur.

Depuis cette date, les propriétaires ont été contactés et informés des obligations de
travaux leur incombant ainsi que des possibilités d’aides financiéres disponibles. Des
rencontres individuelles entre les Services Municipaux, le Bureau d’Etudes
« Dévelop’toit » et les propriétaires des différents immeubles ont notamment eu lieu
les 20 et 21 Septembre 2022, dans le but de les informer des suites de la procédure et
d’étre informé du positionnement de ceux-ci.

Par Arrété Municipal n° 24/2023/DHERU en date du 26 Janvier 2023, Monsieur le
Maire d’EPINAL a fixé le programme détaillé de travaux portant sur chacun des sept
immeubles inclus dans le périmetre de I'Opération de Restauration Immobiliére et
prescrit que les travaux listés devront étre réalisés dans un délai de 18 mois. (Annexe
n°04)

Les contacts avec les propriétaires et les futurs acquéreurs potentiels ont
régulierement été poursuivis.

Cependant, au terme de cet accompagnement, aucun programme de travaux
conforme a la déclaration d’utilité publique n’a été réalisé.

A ce stade, il s’agit désormais d’engager la deuxieme phase de 'opération tel que le
prévoient les dispositions des articles L.313-4 et suivants du Code de I'Urbanisme, a
travers une enquéte parcellaire ayant pour objet d’identifier précisément les droits de
propriété sur les immeubles visés, et de notifier les programmes individualisés de
travaux a réaliser dans un délai précis.

Par Arrété Préfectoral n°® 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, modifié par Arrété
Préfectoral n° 12/2023/ENV en date du 14 Février 2023, Madame la Préfete des
Vosges a ordonné l'ouverture d’'une enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration
d’Utilité Publique relative a I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur
sept (7) immeubles au sein du périmetre de I'Opération Programmée d’Amélioration
de I'Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global
de dynamisation « Epinal au coeur ». (Annexe n° 05)

Par lettre recommandée avec accusé de réception en date du 21 Février 2023,
(Annexe n° 06) Monsieur le Maire d’EPINAL a notifié aux différents propriétaires
I'Arrété Préfectoral précité, le programme détaillé des travaux et du délai d’exécution,
et a transmis a chacun un questionnaire relatif a la situation des biens, a compléter et
a retourner a la Mairie d’EPINAL avant la fin de I'enquéte parcellaire. (Annexe n°07)

Dans un second temps et a défaut pour les propriétaires ou syndicats de
copropriétaires de répondre a cette obligation de travaux, les arrétés de cessibilité
pourront étre sollicités en vue de I'expropriation des immeubles concernés.

Sept immeubles ont été identifiés par la Ville d’EPINAL comme nécessitant une
intervention renforcée dans le cadre de I'Opération de Restauration Immobiliere. Ces
batiments ont pour caractéristiques d’étre dégradés et vacants depuis de nombreuses



années et pourtant situés principalement en plein coeur commercant de la Ville. lls
sont les suivants :

Plan Parcellaire

1 — 20 rue de la Maix

2-2rue Léopold Bourg

3- 10 rue du Pdlais de Justice
4-12 we d’Ambrail

5- 16 faubourg d’ Ambrail
é6-26ue d’Ambrall

Liste des Immeubles compris dans le périmétre de 'Opération

Adresses Cadastre Propriétaires

20 Rue de la Maix AB 1309 (issue de SAS MINHO INVEST
la division de la
parcelle AB 1220)

2 rue Leopoldbourg AB 298 Mme Dominique ANDRE
Mr. Eric POIROT

10 rue du Palais de Justice AB 498 SCI Edmond Henry
12 rue d’Ambrail AB 556 Mr Bouchaib KORDI
16 Faubourg d’Ambrail AT 263 Mr Quentin MICHEL
26 rue d’Ambrail AB’601 Philippe THOMAS

Elizabeth PEUREUX

39 rue Notre Dame de Lorette Al 073 SCl SOMOKO




20, rue de la Maix (AB 1309 issu de AB 1220)

Monopropriété de la SAS MNHO INVEST, siret 89149198700014 dont le siege est 1 rue de la
Fée 88330 Chatel sur Moselle

Désignation : Immeuble mixte a usage principale d’habitation (vacant). Local commercial en
rez-de-chaussée (vacant)

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
20 rue de la AB 1309 issue 420 m2 (80 m2 de Local commercial | RDC Vacant
Maix de la division locaux 1 logement 1° étage Vacant
de la parcelle commerciaux* et 1 logement 28me étage | Vacant
AB 1220 340 m2 de surface 1 logement 38me étage | Vacant
de logements) 1 logement 4%me &tage | Vacant

* Les surfaces des locaux commerciaux ne figurant pas dans les relevés de propriétés.
Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Surface cadastrale de la parcelle : 173 m?
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20, rue de la Maix (AB 1309 issu de AB 1220)
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2, rue Léopold Bourqg (AB 298)

2 rue Léopoldbourg — EPINAL
Section cadastrale AB 298

Monopropriété en indivision de :

Madame Mme Dominique ANDRE née le 3 mars 1957 24 mars 1952 demeurant Les
Granges de Plombieres 331 Le Sirieux 88370 Plombieres Les Bains

Monsieur Eric Poirot né le 24 mars 1952 demeurant 1 rue de la Chipotte 88000
EPINAL

Désignation : Immeuble mixte a usage principale d"habitation (vacant). Local commercial en

rez-de-chaussée (vacant)

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
2 rue AB 298 250 m2 (70 m2 de Local commercial | RDC Vacant
Léopold locaux commerciaux* | 1 logement 1° étage Vacant
Bourg et 180 m2 de surface 1 logement 28me étage Vacant
de logements) 1 logement 3fme dtage | Vacant

* Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Surface cadastrale de la parcelle : 90 m?
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2, rue Léopold Bourg (AB 298)
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10, rue du Palais de Justice (AB 498)

10 rue du Palais de Justice -
Section cadastrale AB 498

Monopropriété de la SCI Edmond Henry, siret 38539454900013 dont le siege est 10 rue du
Palais de Justice a Epinal

Désignation : Immeuble mixte a usage principale d’habitation (vacant). Local commercial en

rez-de-chaussée (vacant)

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
10 rue du Palais de AB 498 274 m2 (87m2 de Local commercial | RDC Vacant
Justice locaux commerciaux* Local commercial | 1°" étage Vacant
et 187 m2 de surface 1 logement 1¢ étage Vacant
de logements) 1 logement 28me étage | Vacant
1 logement 3%me gtage | Vacant

* Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Surface cadastrale de |a parcelle : 150 m?
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10, rue du Palais de Justice (AB 498)
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12, rue d’Ambrail (AB 556)

12 rue d’Ambrail - EPINAL
~ Section cadastrale AB 556

Monopropriété de Mr Bouchaib KORDI né le 15 janvier 1964
Domicilié 30 rue Charles Guthmuller 88000 EPINAL

Désignation : Immeuble mixte a usage principale d’habitation (sporadiquement occupé par
le propriétaire). Local commercial en rez-de-chaussée (vacant)

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
12 rue d’Ambrail AB 556 130m? (44m? de Local commercial | RDC Vacant
locaux commerciaux 1 logement 1°" étage Occupé
et 86 m2 de surface de 28me étage
logements) et combles

* Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Suite a la visite du bien, il apparait que seul un local commercial et des parties communes
composent le rez-de-chaussée. Un logement est réparti sur les niveaux du 1 étage, du 2¢™m¢
etage et des combles.

Surface cadastrale de la parcelle : 77 m?




12, rue d’Ambrail (AB 556)
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16, faubourg d’Ambrail (AT 263)

Monopropriété de monsieur Quentin MICHEL né le 11 janvier 1993

Domicilié 12 rue du Petit Café 54330 QUEVILLONCOURT

Désignation : Immeuble a usage principale d’habitation (vacant)

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
16 Faubourg AT 263 240 m2* de surface de | 2 logements RDC Vacant
d'Ambrail logements 2 logements 1% étage Vacant
2 logements 2%me gtage | Vacant
1 logement 3%me gtage | Vacant

* Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Surface cadastrale de la parcelle : 143 m?
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16, faubourq d’Ambrail (AT 263)
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26, rue d’Ambrail (AB 601)

26 rue d’Ambrail — EPINAL
Section cadastrale AB 601

Monopropriété en indivision de :

- Mme Elizabeth PEUREUX née le 27 juillet 1978
- Mr Philippe THOMAS né le 26 juin 1975

Domiciliés 403 route d'Epinal 88390 GIGNEY

DIA en cours au profit de :

- M. Julien CLEMENT né le 10/02/1987 domicilié 17 rue des Cristalleries 55120

BACCARAT

- M.Christophe CLEMENT né le 16/11/1957 domicilié La Haie de Seigle 54120

CRIVILLER

- Désignation : Immeuble mixte a usage principale d’habitation (vacant). Local
commercial en rez-de-chaussée (vacant)

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
26 rue d’Ambrail AB 601 260 m2 (32 m2 de Local commercial | RDC Vacant
locaux commerciaux* | 2 logements RDC Vacant
et 228 m2 de surface 1 logement 1¢" étage Vacant
de logements) 1 logement 28me étage Vacant
1 logement 3%me gtage | Vacant

* Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Surface cadastrale de la parcelle : 178 m?




26, rue d’Ambrail (AB 601)
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39, rue Notre Dame de Lorette (Al 073)

Monopropriété de la SCI SOMOKO, Siret 89111973700015 dont le siege est 28 rue de
Lorraine 88190 GOLBEY

Surface cadastrale Désignation Etage Etat
Adresse Cadastre d’occupation
39 rue Notre Dame | Al 073 379 m2 (54 m2 de Local commercial | RDC (Bat A) | Vacant
de Lorette locaux commerciaux* 1 logement RDC (Bat B) | Vacant
et 325 m2 de surface 1 logement 1* étage Vacant
de logements) (Bat A)
2 logements 2%me étage | Vacant
(Bat A)
2 logements 38me étage | Vacant
(Bat A)

*Estimées a partir du cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

Surface cadastrale de la parcelle : 455 m?
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39, rue Notre Dame de Lorette (Al 073)
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L’aspect financier du projet faisait partie du dossier soumis a I'enquéte publique
préalable a la Déclaration d’Utilité Publigue menée du 14 Février 2022 au 04 Mars
2022.

Suivant les estimations de France Domaines en date du 26 Aolt 2021, la valeur des
immeubles avant restauration est estimée a 1.793.937 Euros d’'indemnités principales
et accessoires.

Le colt global des dépenses de travaux est estimé, pour ces sept immeubles, a
3.532.000 Euros, hors honoraires techniques. Le co(t de ces travaux est donné a titre
indicatif car il résulte d’estimatifs sommaires. Par ailleurs ce colt peut étre modulé
selon limportance de l'intervention a réaliser sur chaque immeuble, le résultat des
consultations d’entreprises, voire la réalisation par les propriétaires eux-mémes d’'une
partie des travaux. Par ailleurs les postes de travaux des immeubles non visités,
notamment les réseaux, les escaliers, circulations et les cours, ont été considérés
dans un état dégradé et par conséquent un remplacement total de ces ouvrages a été
prévu.

1.4 - REFERENCES REGLEMENTAIRES DE L’ENQUETE

- Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L 313-4, L 313-4-1, L 313-4-2 et les
articles R 313-28, R 313-29 et R 421-14.

- Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique, et notamment les articles L
131-1 et suivants, et les articles R 131-1 et suivants.

- Code de I'Environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants, et les
articles R 123-1 et suivants portant sur I'organisation des enquétes publiques.

- Code de la Construction et de I'habitation, et notamment les articles L 171-1 a L 175-
2, et R 173-1 et suivants.

- Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis.

- Loi n° 2000-1208 du 13 Décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (SRU).

- Loi n° 2003-590 du 02 Juillet 2003 Urbanisme et Habitat.
- Loi n°® 2015-992 du 17 Aodlt 2015 relative a la transition énergétique pour la
croissance verte fixant les conditions de réalisation des travaux d’efficacité

énergétique.

- Décret n° 55-22 du 04 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére et son
Décret d’application n° 55-1350 du 14 Octobre 1955.

- Décret n° 87-149 du 06 Mars 1987 fixant les conditions minimales de confort et
d’habitabilité auxquels doivent répondre les locaux mis en location.
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- Décret n° 2010-146 du 16 Février 2010 relatif aux pouvoirs des Préfets, a
'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements
modifiant le Décret n° 2004-374 du 29 Avril 2004.

- Décret n° 2011-2018 du 29 Décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

- Décret n° 2015-510 du 07 Mai 2015 portant charte de la déconcentration.

- Arrété du 03 Mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance des
batiments existants.

- Arrété du 13 Juin 2008 relatif a la performance énergétique des batiments existants
de surface supérieure a 1000 m2 lorsqu’ils font I'objet de travaux de rénovation
importants.

- Arrété ministériel du 09 Septembre 2021 relatif a I'affichage des avis d’enquéte
publique, de participation du public par voie électronique et de concertation préalable
ainsi que des déclarations d’intention prévus par le Code de I'Environnement.

- Circulaire n° 2002-68/UHC/IUH4/26 du 08 Novembre 2002 relative aux opérations
programmées d’amélioration de I'habitat et au programme d’intérét général.

- Plan Local d’'Urbanisme de la Ville d’EPINAL approuvé le 02 Février 2006 et révisé le
09 Février 2017.

- Convention signée le 11 Juillet 2018 avec I'Etablissement Public Foncier de Lorraine
(EPFL) pour le portage de biens que la Ville souhaite acquérir et notamment les
immeubles en ORI.

- Programme Local de I'Habitat adopté le 14 Décembre 2020 par la Communauté
d’Agglomération d’EPINAL.

- Délibération du Conseil Municipal d’EPINAL du 15 Février 2018 décidant de lancer le
projet dOPAH-RU sur le centre-ville spinalien et la convention d’OPAH-RU signée le
05 Juin 2018.

- Délibérations du Conseil Municipal d’EPINAL du 03 Octobre 2019 et du 11 Juin 2020
aux fins de mener des opérations de Restaurations Immobilieres (ORI).

- Délibération du Conseil Municipal d’EPINAL, n° 09/2021/2/1 du 30 Septembre 2021
approuvant 'engagement de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique relative a
'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) et le rapport établi par Madame
Elisabeth LASSERONT, Adjointe au Maire, a I'attention des membres du Conseil
Municipal de la Ville ’EPINAL.

- Ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de NANCY, n°
E22000006/54 en date du 14 Janvier 2022, portant désignation du Commissaire
Enquéteur, sollicité par Monsieur le Monsieur le Préfet des Vosges, pour le projet
présenté par la Ville d’EPINAL de Déclaration d’'Utilité Publique relative a une
Opération de Restauration Immobiliére (ORI).
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- Arrété de Monsieur le Préfet des Vosges, n° 8/2022/ENV du 27 Janvier 2022,
prescrivant 'ouverture d’une enquéte publique d’une durée de 19 jours, du 14 Février
2022 a 10 heures au 04 Mars 2022 a 17 heures, dans la Commune d’EPINAL,
préalable a la Déclaration d’Utilité Publique du premier programme de travaux de
I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur sept (7) immeubles du
Centre-ville ’EPINAL et prononcée au profit de la Ville d’EPINAL.

- Rapport d’enquéte publique établi par Monsieur Jacky COCASSE, Commissaire
Enquéteur, en date du 27 Mars 2022, préalable a la Déclaration d’Utilité Publique du
premier programme de travaux de I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI)
portant sur sept (7) immeubles du Centre-ville d’EPINAL.

- Conclusions et Avis favorable, sans réserve, rendu par Monsieur Jacky COCASSE,
Commissaire Enquéteur, en date du 27 Mars 2022.

- Arrété de Monsieur le Préfet des Vosges n° 26/2022/ENV du 12 Avril 2022, déclarant
d’utilité publique au profit de la Ville ’EPINAL l'opération de Restauration Immobiliére
(ORI) portant sur sept (7) immeubles au sein du périmetre de I'opération programmée
d’amélioration de I'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) dans le cadre du
projet global de dynamisation « Epinal au Cceur ».

- Arrété Municipal n° 24/2023/DHERU en date du 26 Janvier 2023, de Monsieur le
Maire d’EPINAL fixant le programme détaillé de travaux portant sur chacun des sept
immeubles inclus dans le périmetre de I'Opération de Restauration Immobiliere et
prescrivant que les travaux listés devront étre réalisés dans un délai de 18 mois.

- Requéte du 26 Janvier 2023 adressée a Madame la Préféte des Vosges par laquelle
Monsieur le Maire d’EPINAL demande qu'il soit procédé a l'ouverture d’'une enquéte
publique parcellaire afin de poursuivre la procédure d’Opération de Restauration
Immobiliére (ORI).

- Pieces du dossier de saisine de la Ville d’EPINAL transmis le 26 Janvier 2023 a
Madame la Préfete des Vosges pour mise a 'enquéte parcellaire.

- Liste d’aptitude aux fonctions de Commissaire Enquéteur dans le Département des
Vosges pour 'année 2023.

- Arrété Préfectoral n° 6/2023/ENV en date du 31 Janvier 2023 portant désignation de
Monsieur Jacky COCASSE en qualité de Commissaire Enquéteur pour mener
I'enquéte parcellaire.

- Arrété Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture
d’'une enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a
I'Opération de Restauration Immobiliére portant sur sept immeubles au sein du
périmetre de [I'Opération Programmée d’Amélioration de [I'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation
« Epinal au coeur ».

- Demande de la Ville I’EPINAL en date du 09 Février 2023 sollicitant la modification

des dates de l'enquéte parcellaire ainsi que les permanences du Commissaire
Enquéteur.
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- Arrété Préfectoral n° 12/2023/ENV en date du 14 Février 2023 modifiant I'Arrété
Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture d’une
enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a 'Opération
de Restauration Immobiliere portant sur sept immeubles au sein du périmeétre de
I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au coeur ».

1.5 - COMPOSITION DU DOSSIER D’ENQUETE

Le dossier soumis a I'enquéte publique se compose des documents suivants :

- Dossier d’enquéte publique présenté par la Ville d’EPINAL, constitué par :

+

Lettre de Monsieur le Maire de la Ville d’'EPINAL en date du 26 Janvier 2023,
sollicitant Madame la Préféte des Vosges, pour le lancement de I'enquéte
parcellaire dans le cadre d'une Opération de Restauration Immobiliere, et
transmettant les documents nécessaires a la composition du dossier (1 page),

Copie d’un article du Journal VOSGES MATIN du 04 Mars 2022 (5 pages)

Photos de Il'affichage de I'enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité
publique (7 pages)

Copie des courriers du 23 Aolt 2022 adressés aux propriétaires des 7 immeubles
concernés par I'Opération de Restauration Immobiliere (9 pages)

Notice explicative de contexte (6 pages)
Plan parcellaire (1 page)
Désignation des biens et de leurs propriétaires (16 pages)

Programme détaillé des travaux pour chaque immeuble visé par l'arrété portant
Déclaration d’utilité Publique (DUP) du 12 Avril 2022 (40 pages)

Procés-verbal d’affichage de l'arrété préfectoral de Déclaration d'utilité Publique
(DUP) du 12 Avril 2022 (1 page)

Arrété Préfectoral n° 8/2022/ENV du 27 Janvier 2022, prescrivant I'ouverture d’'une
enquéte publique d’une durée de 19 jours, du 14 février 2022 a 10 heures au 04
Mars 2022 a 17 heures, dans la Commune d’EPINAL, préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique du premier programme de travaux de I'Opération de Restauration
Immobiliere (ORI) portant sur sept (7) immeubles du Centre-ville d’EPINAL et
prononcée au profit de la Ville ’EPINAL (5 pages)

Déclaration d’Intention d’aliéner portant sur 'immeuble sis 26, rue d’Ambrail a
EPINAL (5 pages)

Arrété Préfectoral n° 26/2022/ENV du 12 Avril 2022, déclarant d’utilité publique au

profit de la Ville ’EPINAL I'opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur
sept (7) immeubles au sein du périmetre de I'opération programmée d’amélioration
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de I'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global
de dynamisation « Epinal au Cceur » (7 pages)

+ Lettre de Monsieur le Préfet des Vosges en date du 13 Avril 2022 transmettant a
Monsieur le Maire d’EPINAL I'arrété préfectoral précité (1 page)

+ Demande de renseignements adressée a la Direction Générale des Finances
Publiques (DGFIP) le 25 Novembre 2022 (4 pages)

+ Récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes (11 pages)

+ Certificat de la Direction Générale des Finances Publiques (DGFIP) du 16
Décembre 2022 (76 pages)

4 Arrété Municipal n° 24/2023/DHERU en date du 26 Janvier 2023, de Monsieur le
Maire d’EPINAL fixant le programme détaillé de travaux portant sur chacun des
sept immeubles inclus dans le périmetre de I'Opération de Restauration
Immobiliére et prescrivant que les travaux listés devront étre réalisés dans un délai
de 18 mois (2 pages)

+ Etats parcellaires (7 pages)

- Arrété Préfectoral n° 6/2023/ENV en date du 31 Janvier 2023 portant désignation de
Monsieur Jacky COCASSE en qualité de Commissaire Enquéteur pour mener
'enquéte parcellaire.

- Arrété Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture
d’'une enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a
'Opération de Restauration Immobiliére portant sur sept immeubles au sein du
périmetre de [I'Opération Programmée d’Amélioration de [I'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation
« Epinal au coeur ».

- Arrété Préfectoral n° 12/2023/ENV en date du 14 Février 2023 modifiant I'Arrété
Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture d’une
enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a 'Opération
de Restauration Immobiliere portant sur sept immeubles au sein du périmétre de
I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au coeur ».

- Le Registre d’enquéte relatif a 'enquéte parcellaire déposé a la Mairie d’EPINAL, 9,
rue du Général Leclerc, a EPINAL.

2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 — DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le Commissaire Enquéteur a été désigné par Ordonnance de Madame la Présidente
du Tribunal Administratif de NANCY, n° E22000006/54 en date du 14 Janvier 2022,
portant désignation du Commissaire Enquéteur, sollicité par Monsieur le Préfet des
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Vosges, en vue de procéder a une enquéte publique pour le projet, présenté par la
Ville d’EPINAL, de déclaration d’utilité publique relative a une opération de
restauration immobiliere (ORI).

L’article R.131-1 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique autorise le
Préfet a désigner, pour mener une enquéte parcellaire, le méme Commissaire
Enquéteur que celui qui a mené I'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité
publique.

Madame la Préfete du Département des Vosges a donc désigné, par Arrété n°
6/2023/ENV en date du 31 Janvier 2023, Monsieur Jacky COCASSE, Commissaire
Enquéteur, pour mener I'enquéte parcellaire postérieure a la déclaration d'utilité
publique relative a I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur sept (7)
immeubles au sein du périméetre de I'Opération Programmée d’Amélioration de
I'Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de
dynamisation « Epinal au coeur ».

22 — ROLE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR DANS L’ORGANISATION DE
L’ENQUETE

Les démarches suivantes ont été entreprises :

- Le Lundi 30 Janvier 2023, au cours d’un appel téléphonique, Monsieur Nicolas
THIEBAUT en charge du dossier au Bureau de I'environnement de la Direction du
Pilotage et de I'’Animation Interministérielle de la Préfecture des Vosges m’a indiqué
vouloir me confier 'enquéte parcellaire, sollicitée par la Ville ’EPINAL, postérieure a
'enquéte publigue de déclaration d’utilité publique relative a une opération de
restauration immobiliere (ORIl) menée par mes soins au début de l'année 2022.
N’ayant aucun intérét personnel dans cette affaire, jai accepté la mission. Aprés un
exposé rapide de 'objet de I'enquéte, nous avons fixé au Jeudi 02 Février 2023 a 14
heures 30 la date de la réunion destinée a définir les modalités de I'enquéte et
organiser celle-ci.

- Le Jeudi 02 Février 2023, jai rencontré, a la Préfecture des Vosges, Monsieur
Richard MOUGIN, Chef de Bureau de I'environnement ainsi que Monsieur Nicolas
THIEBAUT, en charge du dossier au Bureau de I'environnement. Au cours de cette
réunion Monsieur Nicolas THIEBAUT m’a remis I'Arrété n° 6/2023/ENV du 31 Janvier
2023, pris par Madame la Préfete des Vosges et prescrivant la désignation du
Commissaire Enquéteur. Il m’a également remis I'ensemble du dossier d’enquéte
élaboré par la Ville d’EPINAL. Nous avons revu ensemble les différents aspects de ce
dossier. Nous avons également étudié et arrété les différentes modalités de I'enquéte,
notamment la durée et les dates de celle-ci, les dates des permanences ainsi que les
modalités pratiques de réception du public. Monsieur Nicolas THIEBAUT m’a
€galement remis un registre d’enquéte publique a coter et parapher et a remettre a
Monsieur le Maire d’EPINAL avant I'ouverture de I'enquéte.

- Le Jeudi 02 Février 2023, en fin de journée, Monsieur Nicolas THIEBAUT, m’a
transmis par courriel, pour validation, le projet d’arrété préfectoral prescrivant cette
enquéte, ainsi que différents textes élaborés par '’Agence Nationale de I'Habitat pour
ce type d’enquéte.
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- Le Vendredi 03 Février 2023 jai apporté les corrections nécessaires au projet
d’arrété préfectoral prescrivant I'enquéte publique et jen ai aussitdét fait part a
Monsieur Nicolas THIEBAUT au cours d’'une communication téléphonique.

- Le Mardi 07 Février 2023, Monsieur Richard MOUGIN, Chef de Bureau de
'environnement de la Préfecture des Vosges m’a transmis par courrier l'arrété
préfectoral n° 7/2023/ENV pris le méme jour et prescrivant 'enquéte publique. Dans
ce courrier Monsieur Richard MOUGIN rappelle les modalités de I'enquéte et
notamment que, contrairement a ce qui est normalement prévu, le Code de
I'Expropriation pour cause d’utilité publique qui régit la présente enquéte publique ne
prévoit pas l'obligation de rencontrer dans la huitaine le porteur de projet pour lui
communiquer les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése.

- Le Mardi 07 Février 2023, jai pris contact téléphoniquement avec Madame Héléne
SION, Responsable des projets Habitat Privé et Renouvellement Urbain a la Mairie
d’EPINAL afin d’organiser une réunion destinée a une étude aussi compléte que
possible du dossier, a préciser certains points et a rappeler les modalités de I'enquéte
publique. Cette réunion a été fixée au Jeudi 16 Février 2023 a 9 heures a la Mairie
d’EPINAL.

- Le Jeudi 09 Février 2023, au cours d’un entretien téléphonique, Monsieur Richard
MOUGIN, Chef de Bureau de lI'environnement de la Préfecture des Vosges m’a
proposé, a la demande de la Ville d’EPINAL, une modification des dates d’enquéte et
de permanences. Aprés examen de cette demande nous avons donc défini de
nouvelles dates.

- Le Jeudi 09 Février 2023, en fin de journée, Monsieur Nicolas THIEBAUT, m’a
transmis par courriel, pour validation, le projet d’arrété préfectoral modificatif que jai
aussitét validé au cours dune communication téléphonique avec Monsieur
THIEBAUT.

- Le Mercredi 15 Février 2023, Monsieur Nicolas THIEBAUT, m’a transmis par courriel
I'arrété préfectoral n° 12/2023/ENV du 14 Février 2023 modifiant I'arrété préfectoral n°
7/2023/ENV du 07 Février 2023.

- Le Jeudi 16 Février 2023, jai rencontre, a la Mairie d’EPINAL, Madame Héléne
SION, Cheffe de projets Habitat et Renouvellement Urbain. Un exposé trés complet du
dossier soumis a I'enquéte publique a été fait en visioconférence avec les personnes
en charge du dossier au Bureau d’Etudes DEVELOP’TOIT qui accompagne la Ville
d’EPINAL sur I'Opération de Restauration Immobiliére. J’ai pu ainsi obtenir toutes les
précisions souhaitées et compléter efficacement ma connaissance sur I'évolution de
ce dossier depuis I'enquéte publigue menée en 2022 pour la déclaration d’utilité
publique.

- Le Mardi 21 Février 2023, Madame Muriel BEGEL, Assistante de Direction a la
Direction de I'Habitat, de I'Environnement et du Renouvellement urbain de la Ville
d’EPINAL m’a transmis par courriel les copies des courriers de notification envoyés
aux propriétaires concernés le 21 Février 2023 par lettres recommandées avec accusé
de réception. Ces courriers ont tous été retirés par les propriétaires sauf celui adressé
a Monsieur Eric POIROT qui lui a été remis contre décharge le 03 Avril 2023 a la
Mairie d’EPINAL.
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- Le Mardi 04 Avril 2023 a 09 heures 45, avant l'ouverture de ma premiere
permanence marquant le début de I'enquéte, jai ouvert, coté et paraphé le registre
d’enquéte publique.

- Jai assuré les trois permanences prévues a la Mairie d’EPINAL par I'Arrété
Préfectoral n° 12/2023/ENV du 14 Février 2023, prescrivant I'enquéte publique, a
savoir les Mardi 04 Avril 2023 de 10 heures a 12 heures, Mercredi 12 Avril 2023 de 15
heures a 17 heures et Vendredi 21 Avril 2023 de 15 heures a 17 heures.

2.3 - INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC

2.3.1 — PUBLICITE LEGALE DANS LA PRESSE

Un avis portant les indications relatives aux conditions de déroulement de cette
enquéte publique a été inséré dans deux journaux diffusés dans le département.

Publication 8 jours au moins avant le début de I'enquéte :

- VOSGES MATIN, le Lundi 20 Mars 2023. (Annexe n° 08)
- EPINAL INFOS, le Vendredi 24 Mars 2023. (Annexe n° 09)

Publication dans les 8 premiers jours de I'enquéte :

- VOSGES MATIN, le Mardi 04 Avril 2023. (Annexe n°10)
- EPINAL INFOS, le Mardi 04 Avril 2023. (Annexe n° 11)

2.3.2 - PUBLICITE LEGALE PAR VOIE D’AFFICHAGE

L’Avis d’enquéte publique, imprimé au format A2, conforme aux dispositions de
I'Arrété ministériel du 09 Septembre 2021 fixant les caractéristiques et dimensions de
I'affichage de l'avis d’enquéte publique mentionné a I'Article R.123-11 du Code de
'environnement, a été affiché a la porte de la Mairie d’EPINAL, huit jours au moins
avant la date d’ouverture de I'enquéte, et il y est resté apposé jusqu’a la date de
cléture de 'enquéte, ainsi qu’en attestent le certificat d’affichage délivré par Monsieur
le Maire d’EPINAL (Annexe n° 12) et la photo prise par le Commissaire Enquéteur
(Annexe n° 13).

2.3.3 - PUBLICITE LEGALE PAR VOIE ELECTRONIQUE

Dans le cadre de I'enquéte électronique, le dossier complet a été publié sur le Site
Internet pref-enquetes-consultations-publigues@vosges.gouv.fr (Annexe n° 14) et le
public pouvait présenter pendant toute la durée de I'enquéte ses observations sur ce
Site Internet.

Par ailleurs, le public pouvait présenter pendant toute la durée de I'enquéte ses
observations sur le projet en adressant un courriel a la Mairie d’EPINAL a I'adresse
suivante : mairie@epinal.fr

Ces deux possibilités n’ont pas été utilisées.
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2.3.4 — PUBLICITE COMPLEMENTAIRE

Le Mercredi 22 Mars 2023, un article a été publié dans I'édition « Epinal - La Plaine »
du journal VOSGES MATIN (Annexe n° 15)

2.4 - REPONSES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Ce paragraphe est sans objet

2.5 - DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Le registre d’enquéte publigue destiné a l'enquéte parcellaire a la suite d’une
Déclaration d’Utilité Publique relative a 'Opération de Restauration Immobiliere (ORI)
portant sur sept (7) immeubles au sein du périmetre de I'Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du
projet global de dynamisation « Epinal au coeur » a été ouvert par le Commissaire
Enquéteur le Mardi 04 Avril 2023 a 09 heures 45, avant I'ouverture de la premiére
permanence marquant le début de I'enquéte.

Ce registre ainsi que le dossier d’enquéte a été tenu a la disposition du public, durant
toute la durée de I'enquéte, aux heures habituelles d’ouverture de la Mairie.

Aucun incident n’a été relevé pendant 'enquéte qui s’est déroulée dans un bon climat
et dans de bonnes conditions matérielles en ce qui concerne les locaux mis a
disposition du Commissaire Enquéteur et I'assistance qui lui a été apportée par les
agents territoriaux de la Mairie. La Salle des Villes Jumelées située a I'Hétel de Ville
d’EPINAL se prétait parfaitement a la réception du public et permettait la confidentialité
des entretiens. Le hall situé a I'entrée de cette salle servait de salle d’attente. Un
bureau ou était déposé le dossier complet de I'enquéte permettait au Commissaire
Enquéteur de recevoir dans de trés bonnes conditions les personnes désirant prendre
connaissance du dossier d’enquéte, obtenir des informations sur le projet ou déposer
une observation. Les personnes ont été regues individuellement.

Conformément a I'Arrété n° 12/2023/ENV du 14 Février 2023 de Madame la Préfete
des Vosges en date du 14 Février 2023, trois permanences ont été tenues par le
Commissaire Enquéteur.

- Mardi 04 Avril 2023 de 10 heures a 12 heures

Aucune observation portée par le public au registre d’enquéte.

Aucun courrier déposeé en Mairie a I'attention du Commissaire Enquéteur.
Aucun courriel déposé en Mairie a I'attention du Commissaire Enquéteur.

Au cours de la permanence le Commissaire Enquéteur n’a regu aucune visite.

- Mercredi 12 Avril 2023 de 15 heures a 17 heures

Aucune observation portée par le public au registre d’enquéte entre la fin de la
permanence du Mardi 04 Avril 2023 et 'ouverture de la présente permanence.
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Aucun courrier déposé en Mairie a l'attention du Commissaire Enquéteur entre la fin
de la permanence du Mardi 04 Avril 2023 et 'ouverture de la présente permanence.

Aucun courriel déposé en Mairie a l'attention du Commissaire Enquéteur entre la fin
de la permanence du Mardi 04 Avril 2023 et 'ouverture de la présente permanence.

Au cours de la permanence le Commissaire Enquéteur a regu 1 visite :

- Monsieur Régis BRUEY, domicilié 32, rue Francgais - 88000 - EPINAL, souhaitait
prendre connaissance du dossier d’enquéte. Aprés avoir obtenu les précisions
nécessaires de la part du Commissaire Enquéteur, Monsieur Régis BRUEY a tenu a
signaler, bien que n’entrant pas dans le cadre de cette enquéte, I'existence d'une
maison a I'abandon et dégradée située au 56, rue Francais a EPINAL. Monsieur Régis
BRUEY a déposé une observation (Annexe n° 16) au registre d’enquéte et a remis
au Commissaire Enquéteur deux photos de cette maison (Annexe n° 17). Le
Commissaire Enquéteur a communiqué a Monsieur Régis BRUEY les coordonnées
des fonctionnaires de la Direction de ['Habitat, de [I'Environnement et du
Renouvellement urbain de la Ville d’EPINAL afin qu’il puisse éventuellement prendre
contact pour le cas de cette maison a I'abandon.

- Vendredi 21 Avril 2023 de 15 heures a 17 heures

Aucune observation portée par le public au registre d’enquéte entre la fin de la
permanence du Mardi 12 Avril 2023 et 'ouverture de la présente permanence.

Aucun courrier déposé en Mairie a l'attention du Commissaire Enquéteur entre la fin
de la permanence du Mardi 12 Avril 2023 et 'ouverture de la présente permanence.

Aucun courriel déposé en Mairie a l'attention du Commissaire Enquéteur entre la fin
de la permanence du Mardi 12 Avril 2023 et 'ouverture de la présente permanence.

Au cours de la permanence le Commissaire Enquéteur a regu 2 visites :

- Madame LECLERC domiciliée 41, rue Notre-Dame de Lorette a EPINAL,
copropriétaire de 'immeuble voisin objet de I'enquéte, sis au 39, rue Notre-Dame de
Lorette a EPINAL souhaitait obtenir des précisions sur la présente enquéte. Madame
LECLERC avait déposé une observation sur I'un des registres lors de I'enquéte
publiqgue menée du 14 Février 2022 au 04 Mars 2022 et préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique. Madame LECLERC souhaitait aussi signaler au Commissaire
Enquéteur que Monsieur Eric KONG gérant de la SClI SOMOKO réalisait d'importants
travaux dans limmeuble dont il est nouvellement propriétaire. Elle souhaitait
€galement faire part au Commissaire Enquéteur de la nette amélioration de la situation
par rapport a I'ancien propriétaire. Aprés avoir obtenu les précisions nécessaires de la
part du Commissaire Enquéteur, Madame LECLERC s’est déclarée pleinement
satisfaite et n’a pas souhaité déposer d’observation sur le registre d’enquéte.

- Monsieur Bouchaib KORDI, se déclare domicilié 12, rue d’Ambrail & EPINAL et étre
propriétaire de 'immeuble situé a cette méme adresse, immeuble faisant I'objet de la
présente enquéte publique. Monsieur Bouchaib KORDI avait déja rencontré le
Commissaire Enquéteur lors de I'enquéte publique menée du 14 Février 2022 au 04
Mars 2022 et préalable a la Déclaration d’Utilité Publique. Il avait alors apporté des
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éléments avec photographies a I'appui tendant a prouver que I'état de 'immeuble dont
il est propriétaire avait évolué favorablement et que son immeuble n’était pas
insalubre. Monsieur Bouchaib KORDI a informé le Commissaire Enquéteur qu’il avait
retourné le matin méme, par voie postale, le questionnaire relatif a la situation de son
bien car il pensait ne pas pouvoir venir lors de cette permanence. Ayant réussi a se
libérer Monsieur Bouchaib KORDI a déclaré au Commissaire Enquéteur qu’l
poursuivait les travaux d’amélioration de l'intérieur de sa propriété. Par ailleurs il a
signalé qu’il avait demandé des devis pour la réfection des fagades et de la devanture
du local commercial ainsi que pour le remplacement des descentes d’eaux pluviales. Il
a également évoqué le probléme que lui pose la suppression de la véranda du 1¢'
étage préconisée dans le programme de travaux a effectuer car cette derniere protege
son logement des infiltrations d’eaux pluviales. Il a indiqué que cette véranda existait
lorsqu’il a acheté 'immeuble et qu’il ne souhaitait pas la démolir. Le Commissaire
Enquéteur a rappelé a Monsieur Bouchaib KORDI qu’il devait se rapprocher des
services municipaux avant le démarrage des travaux afin d’obtenir les autorisations
nécessaires et les aides financieres prévues dans le cadre de I'Opération de
Restauration immobiliére.

Ces différentes observations faites au cours des permanences du Commissaire

Enquéteur sont analysées, dans l'ordre de leur réception, au chapitre 3, page 35 du
présent rapport.

2.6- CLOTURE DE L’ENQUETE

Le Commissaire-enquéteur a procédé le Vendredi 21 Avril 2023 a 17 heures a la
cléture de la présente consultation.

Le Commissaire-enquéteur a aussitbét récupéré et cléturé le registre d’enquéte
publique. (Annexe n° 18)

2.7 - NOTIFICATION DU PROCES-VERBAL DE LA SYNTHESE DES
OBSERVATIONS, PROPOSITIONS, CONTRE-PROPOSITIONS ET MEMOIRE EN
REPONSE

Conformément aux dispositions du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique
qui régit la présente enquéte publique et aux termes de la lettre de Madame la Préfete
des Vosges en date du 07 Février 2023 ce paragraphe est sans objet.

Le Commissaire Enquéteur tient toutefois a préciser qu’a tout moment et en particulier
a lissue de chaque permanence il a pu rencontrer les fonctionnaires de la Ville
d’EPINAL en charge du dossier, faire un résumé du déroulement de chaque
permanence et obtenir les renseignements nécessaires a la bonne évolution de cette
enquéte.

2.8 — REMISE DU RAPPORT, DES CONCLUSIONS MOTIVEES ET DE L’AVIS DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le rapport, les conclusions motivées et I'avis du Commissaire Enquéteur, en format
papier et en format numérique, seront remis a Monsieur Nicolas THIEBAUT, en
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charge du dossier au Bureau de l'environnement de la Direction du Pilotage et de
I’Animation Interministérielle de la Préfecture des Vosges le Mercredi 17 Mai 2023.

Un exemplaire de ce rapport, des conclusions motivées et de I'avis du Commissaire
Enquéteur, en format papier et en format numérique, sera également remis, le méme
jour, a Madame Héléne SION, Responsable des projets Habitat Privé et
Renouvellement Urbain a la Mairie d’EPINAL.

3. ANALYSE DES REMARQUES, OBSERVATIONS,
PROPOSITIONS ET CONTRE-PROPOSITIONS
RECUEILLIES AVANT ET LORS DE L’ENQUETE
PUBLIQUE

PREEMBULE

Le terme générique « observations » renferme des remarques, observations,
propositions et contre-propositions faites avant et lors de I'enquéte publique. Ces
« observations » sont intégralement versées au dossier d’enquéte et consultables.

Les Commentaires du Commissaire Enquéteur, apres analyse des observations, sont

faits en « Bleu et en Italique »

OBSERVATIONS FORMULEES AVANT L’ENQUETE PAR LES PERSONNES
PUBLIQUES ASSOCIEES :

Ce paragraphe est sans obijet.

OBSERVATIONS FORMULEES LORS DE L’ENQUETE :

01 - OBSERVATION DE MONSIEUR REGIS BRUEY

Lors de la permanence du Commissaire Enquéteur, le Mercredi 12 Avril 2023,
Monsieur Régis BRUEY est venu prendre connaissance du dossier soumis a I'enquéte
publique. L'intéressé a tenu a signaler I'existence d’'une maison a l'abandon et
dégradée située au 56, rue Francais a EPINAL. Bien que conscient que son
signalement n’entre pas dans le cadre de cette enquéte publigue Monsieur Régis
BRUEY a toutefois déposé une observation au registre d’enquéte et a remis au
Commissaire Enquéteur deux photos de cette maison.

Le Commissaire Enquéteur prend note des faits signalés par un habitant du quartier
ou se situe cette maison a priori a I'abandon. Il confirme que cette propriété n'est pas
concernée par la présente enquéte publique, mais recommande aux Services
Municipaux de porter attention a cette maison qui peut étre squattée ou présenter un
éventuel danger pour les usagers de la voie publique.
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02 - OBSERVATIONS DE MADAME LECLERC - IMMEUBLE 39, RUE NOTRE-DAME DE LORETTE

Madame LECLERC, domiciliée 41, rue Notre-Dame de Lorette a EPINAL,
copropriétaire de 'immeuble voisin objet de I'enquéte, sis au 39, rue Notre-Dame de
Lorette a EPINAL souhaitait signaler au Commissaire Enquéteur que Monsieur Eric
KONG gérant de la SCI SOMOKO réalisait d'importants travaux dans 'immeuble dont
il est nouvellement propriétaire. Elle souhaitait également faire part au Commissaire
Enquéteur de la nette amélioration de la situation par rapport a I'ancien propriétaire.

Le Commissaire Enquéteur prend note des faits signalés qui montrent une évolution
favorable de la situation de cet immeuble.

03 - OBSERVATIONS DE MONSIEUR BOUCHAIB KORDI - IMMEUBLE 12, RUE D’AMBRAIL

Monsieur Bouchaib KORDI, propriétaire de 'immeuble situé 12, rue d’Ambrail, objet de
'enquéte, s’est présenté a la permanence du Commissaire Enquéteur le Vendredi 21
Avril 2023. Monsieur Bouchaib KORDI a déclaré au Commissaire Enquéteur qu’il
poursuivait les travaux d’amélioration de lintérieur de sa propriété et qu’il avait
demandé des devis pour la réfection des facades et de la devanture du local
commercial ainsi que pour le remplacement des descentes d’eaux pluviales. Il a
également évoqué le probléme que lui pose la suppression de la véranda du 1°" étage
préconisée dans le programme de travaux a effectuer car cette derniére protege son
logement des infiltrations d’eaux pluviales. Par ailleurs, cette véranda étant existante a
I'achat de I'immeuble il ne souhaite pas la démolir.

Le Commissaire Enquéteur prend note des déclarations faites par Monsieur Bouchaib
KORDI. Le Commissaire Enquéteur prend également en compte les échanges
verbaux avec le propriétaire qui semblent prouver que lintéressé souhaite une
évolution positive de ce dossier et est disposé a faire avancer favorablement la
rénovation de cet immeuble. Le Commissaire Enquéteur préconise que le sujet de la
véranda soit reposé en tenant compte d’'une part des intéréts du propriétaire qui a
achete Iimmeuble en I'état et du fait que la présence de cet verriere protege l'isolation
du logement, et d’autre part que du point de vue de l'esthétique une autre verriere
existe au méme niveau du bétiment situé a droite de la propriété de Monsieur
Bouchaib KORDI.

Fait a RAMBERVILLERS le 15 Mai 2023

Le Commissaire Enquéteur : Jacky COCASSE
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ANNEXE n° 01

Arrété Préfectoral n° 6/2023/ENV du 31 janvier 2023

E X
PREFET Direction du Pilotage
DES VOSGES et de 'Animation Interministérielle

Liberté
Egalité

Fratermité

Bureau de I'environnement

Place Foch

88026 EPINAL Cedex

Affaire suivie par : Nicolas THIEBAUT
Tél:03296988 71

Mel : nicolas.thiebaut@vosges.gouv.fr

prescrivant la désignation d'un commissaire-enquéteur en vue de procéder 3 une enquéte

Arrété n° 6/2023/ENV du 3 1 JAN. 2023

parcellaire a la suite d’une déclaration d'utilité publique relative a l'opération de

restauration immobiliére portant sur 7 immeubles au sein du périmétre de ‘opération
programmeée d'amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) dans le

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

cadre du projet global de dynamisation « Epinal au cceur »
La préféte des Vosges,
Chevalier de la Légion d’'Honneur,
le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L 313-4, L 313-4-1, L 313-4-2,
R 313-28, R 313-29 et R 421-14 ;

le Code de l'expropriation et notamment ses articles L 1311, R 1311 et
suivants ;

le décret n° 2010-146 du 16 février 2010 relatif aux pouvoirs des préfets, a
I'organisation et a l'action des services de I'Etat dans les régions et
départements modifiant le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 ;

le décret n® 2015-510 du 7 mai 2015 portant charte de la déconcentration ;

le décret du Président de |la République du 5 octobre 2022 portant nomination
de Mme Valérie MICHEL-MOREAUX en qualité de préféte des Vosges ;

la liste des commissaires-enquéteurs établie dans le département des Vosges
au titre de I'année 2022 ;

la délibération de la commune de Epinal du 26 janvier 2023 énongant le
programme détaillé des travaux portant sur chacun des sept immeubles inclus
dans le périmétre de I'opération de restauration immobiliére ;

le dossier transmis par la ville d’Epinal le 26 janvier 2023 aux fins d’engager
I'enquéte parcellaire précitée ;
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Considérant que M. Jacky COCASSE a été désigné commissaire enquéteur par
ordonnance n° E22000006/54 du 14 janvier 2022 de Mme la présidente du
tribunal administratif de Nancy pour mener I'enquéte publique préalable a la
déclaration d'utilité publique ;

Considérant que l'article R 1311 du Code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique autorise le préfet & désigner, pour mener une enquéte parcellaire, le
méme commissaire enquéteur que celui qui a mené l'enquéte publique préalable
a la déclaration d'utilité publique ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,
Arréte

Article 1 - M. Jacky COCASSE est désigné commissaire-enquéteur pour mener
l'enquéte parcellaire postérieure a la déclaration d'utilité publique relative a
I'opération de restauration immobiliére portant sur 7 immeubles au sein du périmetre
de 'opération programmée d'amélioration de I'habitat et de renouvellement urbain
(OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au ceeur »;

Article 2 — Pour les besoins de I'enquéte précitée, le commissaire-enquéteur est

autorisé 3 utiliser son véhicule personnel sous réserve de satisfaire aux conditions
prévues en matiére d‘assurance, par la législation en vigueur.

Article 3 - Le présent arrété sera notifié au maire de Epinal, ainsi qu'a M. Jacky
COCASSE, désigné commissaire-enquéteur.

FaitaEpinal,le g ¢ jaAN, 2023

Davig PERCHERON

Délais et voies de recours :

Le présent arrété peut fair l'objet d’un recours devant le Tribunal administratif de Nancy
dans les deux mois & partir de sa notification ou de sa publication. Durant ce délai, un
recours gracieux peut étre exercé auprés de l'autorité préfectorale.
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ANNEXE n° 02

Fiche Communale d’Informations sur I’état des risques et pollutions

Liberss » Rgalitd + Frasevatrs

REFUBLIQUE FRANCAISE
Préfet des Vosges

Caommune de EPINAL

Fiche communale d’informations sur I'état des risques et pollutions
Er application des articles L 125-5 4 L 1257 du code da I'shvircnnsment
Textes de référence © articles R125-23 4 27 du code de l'envirennemant

1. Fiche communale annexée a l'arrété préfectoral
n® UeS201%D0T du 18/02/19

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques [ PPR ]
2.1 La commung est située dans le perimétre d'un PPR naturel X minier technolagique nan

approuvé date 24405107 aléa inondation

Les documenls de reférance menlionnss a l'article R125-24 du code de I'environnement sont :

La note de présentation cohsultabla sur Infernat * X

Le réglement - . S consultable sur Internst * X

Les documents graphigues consultable sur Internet * X

Le réglement de ce PPR intégre des prescriptions de travaux oui x non

2.2 La commune est située dans le périmétre d'un PFR naturel minier technologique noen
date aléa

Les documenits de référance mentionnés a l'article R125-24 du code de 'environnemeant sont -
consultabla sur Internet *
consultable sur Imemet *
Le reglemeant de ce PPR intégre des prescriptions de travaux oui nan

3. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application de I'article R 563-4 et R 125-23 du code da 'envirennement

Forte Moyenne Modérée Faible Trés faible
La commune est situge dans une zone de sismicité zone 5 Zone 4 zone 3 X zone 2 Zone 1"

* Il n'existe aucune chbligation réglemantaire pour le niveau 1 da sismicité

Le document de r&férence mentionné & l'article R125-24 du Code de 'environnement est :
Article D 563-&-1 sur la répartition des communes entre les cing zones de sismicité consultable sur Internet ™

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire & potentiel raden
en application de I'article R 125-23 du code ds Penvironnement

La commune est située dans una zone i potentiel radon de niveau 3 oui X non
La fiche d'infermation sur e nsque radon est telachargeable sur le site wyw.gaorisques gouy fr

5. Information relative ala pollution des sols
en application de I'article L 125-6 du code de |'environnement

La communz est située dans un secteur d'information sur les sols (S18) oui X non
La liste dez SIS est disponible sur |2 site www.georisgues.gouv.fr

piéces jointes

6. Carlographie
extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risgues encourus
en application ge l'article R125-26 du code de I'environnement

Plar de Prévention des Risques « inondation » de la Moselle Centre
Arrété préfactoral n® 37/07/DDE du 24 mai 2007

7. Arrétés portant ou ayant perté reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle ou technologique
& la date de I'édition de la présente fiche communale
La liste actualisée des arrétés est consultable sur le site www seotisyues.souy fr

Cate : 25 février 2019 Le préfet des Vosges

site’ www. vosges. gouv. [t
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ANNEXE n° 03

Arrété Préfectoral n° 26/2022/ENV du 12 Avril 2022

PREFET
DES VOSGES

Liberté
Egaliet

Fraternigé

ARRETE PREFECTORAL N° 26/2022/ENV DU { 2 AVR, 2022

DECLARANT D'UTILITE PUBLIQUE AU PROFIT DE LA VILLE DE EPINAL L'OPERATION

DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI) PORTANT SUR 7 IMMEUBLES AU SEIN DU

PERIMETRE DE LOPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L'HABITAT ET DE

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH-RU) DANS LE CADRE DU PROJET GLOBAL DE

DYNAMISATION « EPINAL AU COEUR »

le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 313-4 a L 313-4-4 ainsi que
ses articles R 313-23 4 R 313-29;

le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et les articles L 121-1 et
suivants et R 121-1 et suivants ;

le Code de la santé publique et notamment ses articles L 13311 et suivants, L
13341 et suivants et R1334-1;

le Code de la construction et de I'habitation et notamment ses articles L 1118 et
suivants et R 131-25 a R131-28-6 et R 32112 ;

la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis ;

la loi n® 2015-992 du 17 ao0t 2015 relative 2 la Transition énergétique pour la
croissance verte, fixant les conditions de réalisation des travaux d'efficacité
énergétique ;

le décret n° 87149 du 6 mars 1987 fixant les conditions minimales de confort et
d’habitabilité auxquelles doivent répondre les locaux mis en location ;

le décret du Président de la République du 28 octobre 2020 portant nomination
de Monsieur Yves SEGUY en qualité de préfet des Vosges ;

le décret n°® 2010-146 du 16 février 2010 relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et 2 l'action des services de I'Etat dans les régions et
départements, modifiant le décret n° 2004-374 dv 29 avril 2004;

le décret n°® 2015-510 du 7 mai 2015 portant charte de la déconcentration ;

l'arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la
performance des batiments existants ;

I'arrété du 13 juin 2008 relatif a la performance énergétique des batiments
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Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

\Vu

Vu

existants de surface supérieure 3 1000 m? lorsqu'ils font l'objet de travaux
de rénovation importants ;

la circulaire n°® 2002-68 du 8 novembre 2002 relative aux opérations
programmées d’amélioration de I'habitat et aux programmes d'intérét
geénéral ;

le plan local d'urbanisme de la ville d’Epinal approuvé le 2 février 2006 et révise
le 9 février 2017 ;

le programme local de I'habitat adopté le 14 décembre 2020 par la
Communauté d'agglomération de Epinal ;

le plan départemental d'action pour le logement des personnes défavorisées
adopté le 10 octobre 2014 ;

le plan de prévention des risques d‘inondation de la commune de Epinal
approuveé par arrété préfectoral en mars 2007 ;

la délibération du conseil municipal de EPINAL du 15 février 2018 décidant de
lancer le projet d'OPAH-RU sur le centre-ville spinalien et la convention d’OPAH-
RU signée le 5 juin 2018 ;

les délibérations du conseil municipal de EPINAL du 3 octobre 2019 et du 11 juin
2020 aux fins de mener des opérations de restaurations immobiliéres ;

la délibération n° 09_2021_2_1 de la ville de EPINAL du 30 septembre 2021
approuvant I'engagement de la procédure de déclaration d'utilité publique
relative a l'opération de restauration immobiliere ;

la convention signée le 11 juillet 2018 avec |'Etablissement Public Foncier de
Lorraine pour le portage de biens que la ville souhaite acquérir et notamment les
immeubles en ORI ;

la convention signée le 20 novembre 2018 avec Action logement pour le
financement de projets en monopropriété ;

I‘estimation de la valeur des immeubles avant restauration suivant l'avis de
France domaine du 26 ao0t 2021 ;

I'ordonnance n°® E22000006/54 du 14 janvier 2022 de Mme la présidente du
Tribunal administratif de Nancy portant désignation de M. Jacky COCASSE
en qualité de commissaire enquéteur, pour mener l'enquéte publique
considérée ;

I'arrété préfectoral n® 8/2022/ENV du 27 janvier 2022 prescrivant l'ouverture
d'une enquéte publique d'une durée de 19 jours du 14 février 2022 a 10H00 au 4
mars 2022 4 17H00 préalable a la déclaration d'utilité publique ;
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Vu le courrier du maire de EPINAL du 22 décembre 2021 sollicitant la prise d'un
arrété déclarant d'utilité publique les travaux de remise en état d’amélioration
de I’'habitat des sept immeubles concernés par I'ORI ;

Vu les piéces du dossier d'enquéte constitué conformément au Code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

Vu I'avis favorable sans réserve rendu par M. Jacky COCASSE, en qualité de
commissaire enquéteur, dans ses conclusions du 27 mars 2022 ;

CONSIDERANT que la commune de EPINAL, au vu des conclusions d'une étude pré-
opérationnelle réalisée en 2018 sur I'amélioration de I'attractivité et de I'habitat
du centre-ville a contractualisé une Opération d’Amélioration de I'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) ;

CONSIDERANT que la ville d’EPINAL a recensé 7 immeubles sur son territoire dans un
état dégradé ou indigne nécessitant une intervention renforcée dans le cadre
d’'une Opération de Restauration Immoliére (ORI} ;

CONSIDERANT que la demande de déclaration d'utilité publique formulée par la ville
de EPINAL s‘inscrit dans le cadre d'une politique de valorisation de son
patrimoine bati et dans le cadre d'un projet global de revitalisation du centre-
ville retenu dans le programme « Action Cceur de Ville » ;

CONSIDERANT que I'ORI permet, sur le fondement de la déclaration d'utilité publique,
de prescrire des travaux de réhabilitation sous contrainte de délais ; et de les
rendre ainsi obligatoires ;

CONSIDERANT que, dans le cas présent et au regard de |'ensemble des caractéristiques
décrites dans le dossier d’enquéte susvisé, les avantages attendus de I'ORI sont
supérieurs aux inconvénients susceptibles d'étre engendrés ;

Sur proposition du Secrétaire général de la préfecture des Vosges ,
Arréte :

Article 1°"'

'opération de restauration immobiliere (ORI) permettant d’'imposer aux propriétaires
des travaux de réhabilitation des 7 logements mentionnés dans l'annexe n® 1 du présent
arrété est déclarée d’utilité publique au bénéfice de la ville d’Epinal ;

Article 2;

Aprés le prononcé de la déclaration d'utilité publique, la ville de EPINAL arrétera, pour
ces immeubles a restaurer, le programme détaillé des travaux a réaliser dans un délai
guelle fixe, conformément aux dispositions de larticle L 313-4-2 du Code de
I'urbanisme ;

3/5

43



A défaut d’engagement des propriétaires a réaliser les travaux prescrits dans le délai
requis, la ville de EPINAL pourra procéder a l'acquisition amiable ou & I'expropriation
des immeubles nécessaires a la réalisation de l'opération ;

Article 3 ;

Les expropriations éventuelles devront &tre effectuées dans un délai de cing ans a
compter de la publication du présent arrété. La déclaration d'utilité publique pourra
toutefois étre prorogée pour la méme durée & la demande de l'autorité bénéficiaire.

Article 4 :
Le présent arrété sera:

. affiché en mairie de EPINAL pendant un délai de deux mois et publié par tous les
procédés en usage dans la commune. |l sera justifié de I'accomplissement de
cette formalité par la production d‘un certificat.

. publié au Recueil des Actes Administratifs des services de I'Etat du département
des Vosges ;

Il sera en outre mis en ligne sur le site internet de la préfecture des Vosges a I'adresse
svivante :

Le dossier est consultable en préfecture.

Article 5;
M. le Secrétaire général de la préfecture et M. le maire de EPINAL sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de I'exécution du présent arrété,

Secrétaire Général

Vaies et délais de recours ;
Le présent arrété peut étre contesté dans un délai de deux mois

5T des ysﬂﬁe‘s de publi a[tcljo':uERCHERON
; F

- recours gracieux ; ’ 7

Ce recours est introduit auprés du préfet des Vosge ifhation des politiques publiques, bureau de

I'environnement - Place Foch 88026 EPINAL Cegt

- recours hiérarchiaue ;

Ce recours est introduit auprés du ministre de l'Intérieur - D|rect|on générale des callectivités locales - Bureau des

services publics locaux - Place Beauvau, 75800 Paris Cedex 8.

Il doit &tre formé dans le délai de 2 mois & compter de la publication (ou du rejet d'un recours gracieux ou
hiérarchique, ou en cas de non-réponse a |'un ou l'autre de ces recours au terme de deux mois) auprés du président
du tribunal administratif de NANCY

Le Tribunal administratif peut &tre saisi par un recours déposé via I'application « Télérecours citoyens » accessible par
le site internet wwwitelerecours.fr

4/5

légation, le Sous-Préfet,
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ANNEXE N°1:

- Plan de situation

- Liste des immeubles concernés par la
DUP

5/5

45



Dossier d'enquéte d'Ulilité Publique

Piéce n°1 : Plans de situation

1.1 - Le périmétre du projet de requalification du centre-ville d’Epinal et

de 'OPAH-RU
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Figure 1 Carte du périmétre d'intervention de 'OPAH-RU
(Source : Convention OPAH-RU, 2018)
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Sept immeubles ont été identifiés par la Ville d’EPINAL comme nécessitant une
intervention renforcée dans le cadre de I'Opération de Restauration Immobiliére. Ces

batiments ont pour caractéristiques d'étre dégradés et vacants depuis de nombreuses

années et pourtant §itués principalement en plein coeur commercant de la Ville. lls

sont les suivants :

Surface cadastrale

* Les surfaces des locaux commerciaux ne figuranl pa
cadastre, une vérification ultérieure est nécessaire.

commerciaux et 88 m2
de surface de logements)

commercial (1 commerce et 2
logements)

s dans les relevés de propriétés. Estimées & partir du

Adresse Cadastre Nature du bien
16 Faubourg AT 263 240 m2 de surface de | Immeuble d'habitation (7
d'Ambrail logements | logements)
"2 rue Léopold T AB 208 | 270 m2 (55 m2 de locaux | Immeuble d'habitation + local 1
Bourg commerciaux* el 180 m2 | commercial (1 commerce et 3 .
| de surface de logements) | logements)
10 rue du Palais de B AB 498 263 m2 (76m2 de locaux | Immeuble d’habitation + local
Justice commerciaux* et 187 m2 | commercial (1 commerce et 3
. de surface de logements) | logemente)
20 rue de la Maix | AB1Z20 440 m2 (100m2de | iImmeuble d'habitation + local
locaux commerclaux* et | commerclal (1 commerce et 4
340 m2 de surface de logements)
| logements) N |
26 rue d'Ambrail AB 601 247 m2 (19 m2 de locaux | Immeuble d'habitation + local |
commerciaux* et 228 m2 | commercial (1 commerce + 5
: de surface de logements) | logements)
|
38 rue Notre Dame de Lorette ‘ Al 073 410 m2 (85 m2 de locaux | Immeuble d*habitation + lacal
commerciaux* et 325 m2 | commercial (1 commerceet6
de surface de logements) | logements) |
12 rue ¢'Ambrall AB 305 130m? (44m* de locaux | Immeuble d’habitation + local
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ANNEXE n° 04

Arrété Municipal n° 24/2023/DHERU du 26 Janvier 2023

REPUBLIQUE FRANCAISE

£ e/éue MAIRIE B.P.25 | 88026 cedex

d’'Epinal

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
DE MONSIEUR LE MAIRE DE LA VILLE D’EPINAL

ARRETE n° 24/2023/DHERU

MONSIEUR LE MAIRE DE LA VILLE I’EPINAL

Opération de restauration immobiliére
Programme détaillé de travaux par immeuble
et délais de réalisation

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 313-4 a L 313-4-4 ainsi que ses
articles R 313-23 aR 313-29 ;

Vu le Code de I’'expropriation pour cause d utilité publique et les articles L 121-1 et suivants
et R 121-1 et suivants ; L

Vu le Code de la santé publique et notamment ses articles L 1331-1 et suivants, L 1334-1 et
suivants et R 1334-1 ;

Vu le Code de la construction et de 1'habitation et notamment ses articles 1. 111-9 et suivants
etR131-25aR 131-28-6 et R 321-12 ;

Vu la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée, fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis ; .

Vu la loi n® 2015-992 du 17 aofit 2015 relative a la Transition énergétique pour la croissance
verte, fixant les conditions de réalisation des travaux d’efficacité énergétique ;

Vu le decret n® 87-149 du 6 mars 1987 fixant les conditions minimales de confort et
d’habitabilité auxquelles doivent répondre les locaux mis en location ;

Vu la circulaire n° 2002-68 du 8 novembre 2002 relative aux opérations programmées
d’amélioration de ’habitat et aux programmes d’intérét général ;

Vu le plan local d’urbanisme de la ville d"Epinal approuvé le 2 février 20006 et révisé le 9
février 2017 ;

Yu le programme local de I"habitat adopté le 14 décembre 2020 par la Communauté
d’Agglomération de Epinal ;

Vu le plan départemental d’action pour le logement des personnes défavorisées adopté le 10
octobre 2014 :



Vu le plan de prévention des risques d’inondation de la commune de Epinal approuvé par
arrété préfectoral en mars 2007 ;

Vu la délibération du conseil municipal d’Epinal du 15 février 2018 décidant de lancer le
projet ’OPAH-RU sur le centre-ville spinalien et la convention d’OPAH-RU signée le 3 juin
2018 ;

Vu les délibérations du conseil municipal d’Epinal du 3 octobre 2019 et du 11 juin 2020 aux
fins de mener des opérations de restaurations immobilicres ;

Vu la délibération n° 09 2021 2 1 du conseil municipal d’Epinal du 30 septembre 2021
approuvant I’engagement de la procédure de déclaration d’utilité publique relative a
I’ opération de restauration immobiliére ;

Vu la convention signée le 11 juillet 2018 avec 1’Etablissement Public Foncier de Lorraine
pour le portage de biens que la ville souhaite acquérir et notamment les immeubles en ORI ;

Vu le dossier d’enquéte d’utilité publique présentant 1’opération de restauration immobiliére
portant sur sept immeubles au sein du périmétre de 'OPAH-RU dans le cadre du projet
« Epinal au coeur » ;

Vu |’avis favorable sans réserve rendu par le commissaire enquéteur dans ses conclusions en
date du 27 mars 2022 ;

Vu "arrété préfectoral en date du 12 avril 2022 déclarant d’utilité publique au profit de la
Ville d’Epinal, I’opération de restauration immobiliére portant sur sept immeubles, et ses
ANNEXES | -

ARRETE

ARTICLE 1 : le programme détaillé de travaux portant sur chacun des sept immeubles inclus
dans le périmétre de I"opération de restauration immobiliére, est fixé conformément aux fiches
techniques individualisées ci-annexées.

ARTICLE 2 : Les travaux listés devront étre réalisés dans le délai de 18 mois. A défaut de
respecter ces délais, un arrété de cessibilité pourra étre sollicité auprés de Madame La Préfete
aux fins d’expropriation de I'immeuble concerne.

~

ARTICLE 3 : Le présent arrété comportant le programme détaillé des travaux de chaque
immeuble sera notifié individuellement aux propriétaires concernés, en méme temps que
I'information de I’ouverture de ’enquéte parcellaire. Cette notification fera courir les délais
indiqués & article 2 ci-dessus.

Epinal, le %-( lamyi E,l(/ .521323

o

M. le Maire,

g~ IR

Patrick NARDIN
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ANNEXE n° 05

Arrété Préfectoral n° 12/2023/ENV du 14 Février 2023

EX

PREFET Direction du Pilotage
DES VOSGES et de FAnimation Interministérielle
Liberet

Egalité

Praternivé

Arrété n° 12{2023/ENV du 14 février 2023 modifiant I'arrété préfectoral n®
7/2023/ENV du 7 février 2023
.portant ouverture d'une enquéte publigue parcellaire a la suite d'une
déclaration d'utilité publique relative & I‘opération de restavration
immobiliére portant sur 7 immeubles au sein du périmétre de l'opération
programmée d'amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain (OPAH-
RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au coeur »

" La préféte des Vosges,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de 'urbanisme et notamment les articles L 313-4, L 313-4-1, L 313-
4-2, R 313-28, R 313-29 et R 42114 ;

Vu le Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment’
les articles L1311, R 1311 et svivants ;

Vu la loi n° 65-557 du 10 juillet 1865 modifiée fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis ;

Vu laloi n® 2015-892 du 17 ao0t 2015 relative a la transition énergétique pour
la croissance verte fixant les conditions de réalisation des travaux
d’efficacité énergétique ;

Vu le décret n° 87149 du 6 mars 1987 fixant les conditions minimales de
confort et d’habitabilité auxquelles deivent répondre les locaux mis en
location ;

Vu le décret du Président de la République du 5 octobre 2022 portant
nomination de Mme Valérie MICHEL-MOREAUX en qualité de préfete des
Vosges ;

Vu le décret n® 2010146 du 16 février 2010 relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et a l'action des services de I'Etat dans les régions et
départements modifiant le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004,

Vu le décret n® 2015510 du 7 mai 2015 portant charte de la
déconcentration;

Vu le décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité
fonciére et son décret d'application n® 55-1350 du 14 octobre 1955 ;



Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

\Vu

I'arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la
perfarmance des batiments existants ;

larrété du 13 juin 2008 relatif a la performance énergétique des
batiments existants de surface supérieure 3 1 000 M? lorsqu'ils font
I'objet de travaux de rénovation importants ;

larrété n® 6/2023/ENV du 31 janvier 2023 portant désignation de M. Jacky

COCASSE en qualité de commissaire enquéteur, pour mener |'enquéte
publique parcellaire ;

la circulaire n°® 2002-68 du 8 novembre 2002 relative aux opérations
programmeées d’amélioration de |'habitat et aux programmes d‘intérét
général ;

le plan local d‘urbanisme de la ville de Epinal approuvé le 2 février 2006
et révisé le 9 février 2017 ;

le programme local de F'habitat adopté le 14 décembre 2020 par la
Communauté d'agglomération de Epinal ;

la délibération du conseil municipal de Epinal du 15 février 2018 décidant
de lancer le projet d’OPAH-RU sur le centre-ville spinalien et la
convention d’OPAH-RU signee le 5 juin 2018 ;

les délibérations du conseil municipal de Epinal du 3 octobre 2019 et du
11 juin 2020 aux fins de mener des Opérations de Restaurations
Immobiliéres (ORI) ;

la convention signée le 11 juillet 2018 avec I’Etablissement Public Foncier
de Lorraine (EPFL) pour le portage de biens que la ville souhaite acquérir
et notamment les immeubles en ORI ;

la délibération de la commune de Epinal du 26 janvier 2023 énongant le
programme détaillé des travaux portant sur chacun des sept immeubles
inclus dans le périmétre de l'opération de restauration immobiliere ;

la requéte du 26 janvier 2023 adressée a Mme la préféte des Vosges par
laquelle le maire de Epinal demande qu'il soit procédé a I'ouverture d'une
enquéte publique parcellaire afin de poursuivre la procédure d'Opération
de Restauration Immobiliere (ORI);

les pieces du dossier de saisine de la commune de Epinal transmis le 26
janvier 2023 pour mise a I'enquéte parcellaire ;

la demande de la ville d’Epinal du 9 février 2023 de modifier les dates de
I'enquéte parcellaire ainsi que les permanences du commissaire
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enquéteur ;

Considérant que les modalités d’organisation de 'enquéte parcellaire incluant
la demande de la ville d’Epinal visée ci-dessus de modifier les dates initiales
de l'enquéte parcellaire et les permanences du commissaire enquéteur ont
été définies en concertation avec ce dernier ;

Sur proposition de M. le Secrétaire général de la préfecture des Vosges,
ARRETE:

Article 1er - L'intégralité des articles du présent arrété sont rédigés dans les
mémes termes que dans I"arrété n°® 7/2023/ENV du 7 février 2023 a I'exception
des articles 2 et 8 qui sont modifi€s comme suit :

Il sera procédé, dans les formes préscrites par le code de |'expropriation pour
cause d'utilité publique, & une enquéte parcellaire visant aidentifier
précisément les droits de propriété sur les 7 immeubles visés par 'Opération
programmée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain (OPAH-
RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au cceur » et de
notifier les programmes individualisés de travaux a réaliser.

Ces immeubles sont situés ;

+ 16 faubourg d’Ambrail ;

+ 2 rue Léopold Bourg;

» 10 rue du Palais de Justice ;

+ 20 rue dela Maix;:

* 26 rue d’Ambrail ;

* 39 rue Notre Dame de Lorette;
+ 12 rue d’Ambrail ;

Article 2 — En remplacement de l'article 2 de l'arrété n° 7j2023/ENV du 7
février 2023, il convient de lire :

« Cette enquéte sera organisée durant 18 jours consécutifs, du mardi 4 avril
2023 3 10h00 au vendredi 21 avril 2023 3 17HOO0, dans la commune de Epinal »

Aulieude

« Cette enquéte sera organisée durant 17 jours consécutifs, du mercredi 1%
mars 2023 3 10HO00 au vendredi 17 mars 2023 & 17H0Q dans la commune de
Epinal » :

Article 3 - M. Jacky COCASSE a été désigné commissaire enquéteur par arrété
n° 6/2023/ENV du 31 janvier 2023. '
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Article 4 - Le dossier soumis a I'enquéte parcellaire comporte les piéces
suivantes :

. Un courrier du maire de Epinal du 26 janvier 2023 sollicitant la préféte
des Vosges pour le lancement de I'enquéte parcellaire,

. Un article du journal « Vosges matin » du 4 mars 2022,

. Photos affichage de l'enquéte. publique. préalable a la déclaration
d’utilité publique,

. Courriers du 23 ao0t 2022 adressés aux propriétaires des 7 immeubles
concernés par | ‘ORI,

. Notice explicative de contexte,

. Plan parcellaire,

. Désignation des biens et de leurs propriétaires,

. Programme détaillé des travaux pour chagque immeuble visé par I'arrété
portant déclaration d'utilité publique (DUP) du 12 avril 2022,

. Proceés-verbal d'affichage de I'arrété préfectoral de DUP précité,

. Arrété préfectoral du 27 janvier 2022 prescrivant I'ouverture d’une
enquéte publique préalable a la DUP,

. Déclaration d’intention d’aliéner,

e Arrété préfectoral du 12 avril 2022 déclarant dutilité publique ‘ORI
portant sur 7 immeubles au sein de 'OPAH-RU,

= Récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes,

. Certificat de la Direction Générale des Finances Publiques (CGFIP),

+ . Demande de renseignement adressée a-la DGFIP,

. Arrété n° 24/2023/DHERU du maire de Epinal,

. Etats parcellaires.

Article 5 - Notification individuelle du dépét du dossier 4 la mairie de Epinal
sera faite, sous pli recommandé avec demande d‘avis de réception, aux
propriétaires figurant sur |'état parcellaire lorsque leur domicile est connu
d’apres les renseignements recueillis par I'expropriant, ou a Ieurs mandataires,
gérants, administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, 1a notification est faite en double copie au maire
de Epinal qui en fait afficher une et, le cas échéant, aux locataires et preneurs
a bail rural.

Cette notification sera assurée par les soins du maire de la commune de
Epinal.

Article 6 - Les propriétaires auxquels notification est faite par |'expropriant du
dépdt du dossier a la mairie sont tenus de fournir les indications relatives a
leur identité, telles qu'elles sont énumérées, soit au premier alinéa de l'article
5, soit au premier alinéa de l'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
madifié, portant réforme de la publicité fonciere ou, & défaut, de donner tous

renseignements en leur possession sur l'identité du ou des propriétaires
actuels.
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Article 7 - Un registre a fevillets non mobiles, coté et paraphé par le maire de
Epinal, sera déposé pendant toute la durée de I'enquéte a la mairie de Epinal
en vue de recevoir les déclarations des intéressés.

Article 8 - En remplacement de l‘article 8 de l'arrété n® 7/2023/ENV du 7
février 2023 il convient de lire :

« Le public pourra présenter pendant toute la durée de l'enquéte ses
observations selon les modalités définies ci-dessous :

. sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet et dispenible 4 la mairie de
Epinal aux jours et heures habituels d'ouverture au public, ainsi que lors
des permanences assurées par le commissaire enquéteur précisées ci-
apres;

»  Mardi 4 avril 2023 de 10H 3 12H,

+ Mercredi 12 avril 2023 de 15H 4 17H,
« Vendredi 21 avril 2023 de 15H 3 17H ;

. par correspondance adressée au commissaire enquéteur a l'adresse

suivante :

Mairie de Epinal - a l'attention de M. Jacky COCASSE, commissaire
enquéteur — 9 rue du Général Leclerc 88000 EPINAL ;

. par voie électronique en adressant un mail a I'adresse svivante :

pref-enquetes-consultations-publiques@vosges.gouv.fr

Les observations déposées par voie électronique seront transmises au
commissaire enquéteur pour étre annexées au registre d’enquéte ».

Auv lieu de :

« Le public pourra présenter pendant toute la durée de l'enquéte ses
observations selon les modalités définies ci-dessous :

. sur_le registre d'enquéte ouvert a cet effet et disponible a la mairie de
Epinal aux jours et heures habituels d'ouverture au public, ainsi que lors
des permanences assurées par le commissaire enquéteur précisées ci-
apres ; )

+ Mercredi 1 mars 2023 de 10H a 12H,
»  Jeudi © mars 2023 de 10H a 12H,
+  Vendredi 17 mars 2023 de 15H a17H ;

. par_correspondance adressée au commissaire_enquéteur 3 l'adresse
suivante :
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Mairie de Epinal -~ & l'attention de M. Jacky COCASSE, commissaire
enquéteur — 9 rue du Général Leclerc 88000 EPINAL ;

. par voie électronique en adressant un mail & 'adresse suivante :

pref-enquetes-consultations-publiques@vosges.gouv.fr

Les observations déposées par voie électronique seront transmises au
commissaire enquéteur pour étre annexees au registre d’enquéte ».

Article 9 - A |'expiration du délai d‘enquéte, le registre sera clos et signe par le
maire de Epinal et transmis dans les vingt-quatre heures, avec le dossier
d'enquéte, au commissaire enquéteur.

Article 10 - Le commissaire enquéteur donnera son avis sur l'emprise des
ouvrages projetés, identifiera précisément les droits de propriété sur les 7
immeubles visés par 'Opération programmée d’amélioration de I'habitat et
de rencuvellement urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de
dynamisation « Epinal au cceur ».et dressera le procés-verbal de |'opération
aprés avoir entendu toutes personnes susceptibles de ['éclairer. et
transmettra, dans un délai d'un mois a compter de la date de cl6ture de
I'enquéte, I'ensemble du dossier a la préféte des Vosges, direction du pilotage
et de I'animation interministérielle, bureau de 'environnement.

Article 11 - Un avis au public annongant I'ouverture de I'enquéte sera inséré,
par les soins de la préfecture, en caractéres apparents, huit jours au moins
avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci,
dans deux journaux !ocaux.

Il sera également publié par voie d'affiches dans la commune de Epinal huit
jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci.

Les pidces justificatives de l'accomplissement de ces formalités seront
annexees av dossier d'enquéte.

L'avis d‘enquéte publique sera publié sur le site internet de la préfecture des
Vosges 8 jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte publique a l'adresse
suivante :

https://www.vosges.gouv.fr/Politiques-publigques/Enquetes-publiques-et-
consultations-du-public/Enquetes-parcellaires

Toute information concernant ce dossier pourra &tre demandée a la direction
Habitat, Environnement et Renouvellement Urbain, Hétel de Ville, 8 rue du
Général Leclerc 88000 EPINAL, dont |'adresse électronique est la suivante :
renovons@epinal.fr ou au 03 29 68 51 58
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Article 12 - Un mois environ aprés la cléture de l'enquéte publique, toute
personne pourra prendre connaissance des conclusions du commissaire
enquéteur a la préfecture des Vosges, direction du piletage et de 'animation
interministérielle - Bureau de I'environnement et a la mairie de Epinal ;

Article 13 - Le Secrétaire général de la préfecture des Vosges, le maire de
Epinal et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de |'exécution du présent arrété.

Fait 3 Epinal,le 14 FEy 73 La préfete

Délais et voies de recours :

Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de
Nancy dans les deux mois a partir de sa notification ou de sa publication. Durant ce
délai, un recours gracieux peut étre exercé auprés de l'avtorité préfectorale.
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ANNEXE n° 06

Lettre de notification aux propriétaires du 21 Février 2023

fé e e 24 Gelrer @23

d' Epinal

Dossier suivi par :

Direction Habitat Environnement Renouvellement Urbain
9 rue du Général Leclerc

88000 Epinal

Tél : 03-29-48-51-58

Lettre recommandée avec accusé de réception

OBJET : Opération de Restauration Immobiliére (ORI) dans le centre-ville d’EPINAL

Notification de P'arrété préfectoral d’ouverture de Penquéte parcellaire et du
programme des travaux.

Monsieur,

L"Opération de Restauration Immobiliére (ORI) portant sur sept immeubles situés dans le
centre-ville d'EPINAL, a été déclarée d'utilité publique, par arrété préfectoral en date du 12
avril 2022, au bénéfice de la commune. L' immeuble sis 39 rue Notre Dame de Lorette est
compris dans le périmetre de cette ORI.

Dans la continuité de cette procédure, le programme détaillé de travaux pour chaque
immeuble a été arrété. Vous trouverez ci-joint les prescriptions de travaux qui concernent
I"'immeuble dont vous étes propriétaire.

Par ailleurs et conformément aux dispositions du code de I'urbanisme, je vous informe qu’une
enquéte parcellaire va se dérouler du 4 avril au 21 avril 2023 inclus.

Vous trouverez ci-dessous les informations relatives au déroulement de I"enquéte, au

programme détaillé des travaux et aux engagements & prendre pour la réalisation de ces
travaux.

1 - Déroulement de ’enquéte parcellaire

Cette enquéte a pour objet de désigner avec exactitude les propriétaires ainsi que leur(s)
bien(s) immobilier(s) concerné(s).

Vous trouverez sous ce pli. la copie de I'arrété préfectoral n°12/2023/ENV en date du 14
février 2023 portant ouverture de I'enquéte parcellaire dont je vous invite a prendre
connaissance (piece n°l - arrété préfectoral). Le dossier complet denquéte parcellaire est

déposé en mairie.

Cette enquéte se déroulera du 4 avril 2023 4 10h au 21 avril 2023 & 17h.

HOTEL DE VILLE
9 rue Geéneral Leclere

B.F. 20 - 88026 EPINAL Cedex

03 2% 68 50 00

fax - 03 29 31 49 46

mairiefdepinal.fr
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Vous pourrez consulter le dossier d’enquéte parcellaire a I'adresse suivante, aux jours et horaires
suivants :
Mairie d’Epinal - Maison de I’Environnement et du Développement Durable, 12 rue

Raymond Poincaré 88000 EPINAL, du lundi au vendredi de 9h00 2 12h00 et de 13h30
18h00

Vous pourrez également y consigner vos éventuelles observations sur le registre mis a la
disposition du public au lieu et aux jours et horaires indiqués, ou les adresser par écrit a
I"attention de Monsieur Jacky COCASSE désigné en qualité de commissaire enquéteur,
siégeant & la Mairie d’Epinal, 9 rue du Général Leclerc 88000 EPINAL

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public aux jours et horaires suivants :
Permanences le 4 avril 2023 de 10h a 12h, le 12 et le 21 avril 2023 de 15h a 17h, salle des
Villes Jumelles & la Mairie d’Epinal.

Je vous joins a la présente un questionnaire que nous vous remercions de bien vouloir
retourner dament rempli, (pi¢ce n°3 — questionnaire a compléter).

2 - Notification du programme détaillé des travaux et du délai d’exécution

En application de Iarticle R.313-27 du code de I’urbanisme, vous trouverez également sous
ce pli le programme détaillé des travaux déclarés d’utilité publique a exécuter dans un délai
de 18 mois & compter de la réception de la présente notification (piece n°2 — programme
détaillé des travaux et délai).

Si des travaux ont été récemment engagés ou sont en cours de réalisation, il vous revient de
vous assurer qu’ils sont conformes a ce programme,

3 - Engagements du propriétaire sur I’exécution des travaux
En application de Iarticle R.313-28 du code de I'urbanisme, il vous revient de produire :
- dans un delai de 3 mois a compter de la réception de la présente notification, une note

précisant un échéancier prévisionnel et le délai maximal d’exécution des travaux. qui ne
peut étre supérieur au délai fixé ci-dessus pour I'exécution des travaux.

- la date d’échéance des éventuels baux en cours et il y a lieu, les offres faites aux
locataires de reporter leur bail sur un local équivalent dans les conditions prévues a
["article L.313-7 du code de I'urbanisme (piéce n°3 — questionnaire a compléter).

Je vous remercie de faire retour au service dont les coordonnées figurent en entéte de la
présente.

Pour tous renseignements complémentaires, je vous invite a prendre contact avec la Direction
[Tabitat Environnement et Renouvellement Urbain au 03-29-68-51-58

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Le Maire,

Patrick NARDIN
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ANNEXE n° 07

Questionnaire relatif a la situation des biens

PIECE N°2: QUESTIONNAIRE
Enquéte parcellaire
(articles L.131-1 et R. 131-7 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publigue
articles L. 313-4 et R.313-26 du Code de I'Urbanisme)

A compleéter et a retourner avant la fin de I'enquéte parcellaire a :
MAIRIE d’EPINAL - Service HRU - 9 rue du Général Leclerc 88000 EPINAL (enveloppe timbrée jointe)

Si vous rencontrez des difficultés pour remplir le questionnaire joint, vous pouvez contacter :

DESIGNATION DES BIENS

Section N° Lieu-dit CC:JI';lfcr;a"r;ce ::; Nature
/ Local commercial
/ Appartement
§ Appartement

Le soussigne déclare :
O Etre propriétaire des immeubles sus-designes : merci de compléter, signer et renvoyer le présent questionnaire

0O Ne pas étre propriétaire des immeubles sus-désignés et connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles : merci de renseigner l'identité du
(des) propriétaire(s), signer el renvoyer le présent gqueslionnaire

1 Ne pas étre propriétaire des immeubles sus-désignés et ne pas connaitre le(s) propriétaire(s) desdits immeubles : merci de signer et renvoyer
le présent questionnaire

ORIGINES DE PROPRIETE

Origine (rayer les mentions inutiles) - SUCCESSION, ACQUISITION, TESTAMENT, JUGEMENT, DONATION
L BT R (0 P ST v b s e oo 5 0 T S A T A R S o M s e

DB T IS 5 o im0 O S T 0 0 S B P W S S Bk

Nom et adresse du
NOTEIG S

Références de la mention de transcription ou publication hypothécaire (demander a votre notaire le cas
£o13 - 11 4 o S .

QUESTIONNAIRE RELATIF A L'IDENTITE DU PROPRIETAIRE
OU DU TITULAIRE DU DROIT

Le propriétaire ou titulaire du droit est une personne physique (remplir A) ou une personne morale (remplir B)

Dans I'encadré correspondant (A ou B), veuillez rayer les mentions inutiles.
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A. PERSONNE PHYSIQUE

NOM da NaiSSANCE : .....ooooeiieeiiieee e cieeeeeeeevee e on.. NOM d'usage (sidifférent)
PRENOMS {dans: Fordre: ta: Pabal it s s s s L s s e s A S s P B S N s
DATE ET LIEU DE NAISSAMOE .. o ims oot ety i s e s St sy o 9555 6400 8 o 0o 3 0 559 S e S S s A
ADRESSE DOMICILE : n® ... |l e S e S S S
Code Postal: ......... T BT e b T T A A B 3 YR B R Y A o Y A AT

T e BB B EINOITIE 5. v wirn i i i B i P55 ¥ o S e A 3 T AT R N S oS0 e 8 ES e A S B R 08 TR TS A B RS S SRR B AR
= T O O USRS PSR
PR O S O o e o e B B S S G T S R R e

REPRESENTE PAR (si l'ntéressé est mineur, sous protection juridique,. ) -

SITUATION DE FAMILLE

Célibataire — Marié — Pacsé - Veuf - Divorcé (rayer les mentions inutiles)

NOM de naissance du conjoint ........c..ccecie i invenensenn JNOM d'usage (sidifffrent) ... v s e ey

PRENOMS (dans l'ordre de I'état civil) du conjoint : .

AN B 00 B PIRTTANIE 5 i irimosnosy s A Y S A BRSSP

REGIME MATRIMONIAL :

Dateducontrat: ....ooooieereveineenirereenreneese NOM L BATESSE AU NOLAITE § ....eieeeveeeit i rirees e e e ere e et e st s pe s pesasgesansans

SI DIVORCE :

Bate -t référances du JUGEMENt de AIVOTTE | ur i e e i o s s s A A s R E T A e A S o 1

B. PERSONMNE MORALE (Société — Syndicat — Autre personne maorale) :

SIBEGE: i

AN T N B o R B s R L A T e B s s e

Date et n® d'immatriculation au Registre du Commaerce (SOCIEtES COMMETCIAIES) & .. o i et e et e a e e e aes e naans

Date et lieu de déclaration (POUr 188 ASSOCIATIONS) & ... ...ttt it cie st et sis b e et ss o b e e fr e sss etk b £ s 444 44k b £ 8 840 44k b § 408 40 e b s ae s wn b ranam oe

Date et lieu de dépbt des statuts (pour les Syndicats) ... .

Représenté par (nom / prénoms / qualité et pouvoir du mandatairg) © ... vttt s s e e e e s e e

DANS LE CAS D'UNE INDIVISION
Veuillez remplir le tableau ci-aprés de la liste des co-indivisaires

NOM Prénoms dans (I'ordre de I'état civil)

Adresse

Le cas échéant : représentant officiel de l'indivision (Nom et Prénom + joindre l'acte juridique). ...
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SITUATION LOCATIVE

Le bien est-il loué ?
T Non

[ ouildans ce cas, merci de compléter le tableau ci-dessous

EXPLOITANT / LOCATAIRE /TITULAIRES DE DROITS D)EMPHYTEOSE OU D'USAGE
Indiquer pour chaque appartement ou local :

1. le numéro de lot (en cas de copropriéte),

la localisation (escalier, étage, porte),

le type de bail et sa date d'échéance,

le nom et le prénom du locataire et/ou du preneur,

le cas échéant, I'adresse du ou des exploitant(s),

en cas de société, le nom du gérant ou du représentant et le N* de SIRET

RSl ot

N.B. : si un relogement est prévu, provisoire ou définitif, joindre les offres faites aux locataires de reporter leur bail sur un local équivalent.

Page 3 sur ‘4
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RENSEIGNEMENTS RELATIFS AUX AUTRES TITULAIRES DE DROITS

Servitudes et autres droits réels)

Type de droit

(servitudes ou autres droits réels)

Indiquer le nom, le prénom, l'adresse du ou des titulaire(s) de ce droit.
En cas de société, le nom du gérant ou du représentant
et le N° de SIRET

NB : Pour chacune des rubriques & compléter, si vous ne disposez pas de suffisamment de place, vous pouvez utiliser les pages complémentaires.

Je certifie I'exactitude des renseignements qui sent fournis ci-dessus.

Faita:

(signature)

Le:

Page 4 sur 4
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ANNEXE n° 08

Lund 20 mars 2023

Annonce Légale parue dans VOSGES MATIN le Lundi 20 Mars 2023

ANNONCES LEGALES

Contact: tél. 0809 100 167 mail : legalesERV@ebraservices.fr

Sous reserve des disposiions légales, chaque associé dispose
d'aitant de unix qu'il pnsside ou représanta d'actions

PREFECTURE DES VOSGES

Avis d'enquéte parcellaire
Commune de EPINAL

Par arété n® 12/2023/ENV du 14 février 2023, la préféte des Vosges

a prascn( l'ouverture d'une Bnquéla parcs\anre ﬁ'une durée de 1&
jours, du mardi 4 avril 2023 5 10h00 au

17HDD dans la

Cette enguata intarvient ala

d'utilité gunquue dans le cadre de |'Opération de restauration

immobiliere (ORI} aux fins de prescrire aux propristaires de 7

Immewbles situgs sur la ville 0 EFINAL des travaux de réhabilitation ©

-16 mm : Amm-l :

= m s Pt e o i

Nptimication ndividuslle du depot du dossier 4 la mairie de Epinal sera
faite, sous pii recommands avee dem-nde d'avis de réception, aux
propriétaires ﬁgurant sur l'atat ire lorsque leur domicile est
connu d'aprés les renseignements recuelilis par |e'xpmwlam oua
leurs mandataires. gérants. administrateurs ou syn
En cas de domicile inconnu, la notification est fahe en double copie
au maire de Epinal qui en fait afficher une et ls cas échéant, aux
Iocaeanres &t preneurs. a ball rural,

ification sera assurée par les soins du maire de la commune
de Epml
Les propriétaires auxquels notification est faits par I'sxpropriant du
depdt du dossier a la maine sont tenus de foumir les indications
relatives  laur identité, telles qu'elles sont énumérées, soit au premier
alinéa do I'article 6, oit au promier alinéa de 'article 6 du déorot n®
55-22 du 4 janvier 1955 modifié, portant réforme de la publicite
fonciere ou, & detaul, de donner tous renssignemants en laur
possession sur lidentité du ou des propriétaires actueleLe public
concemé pourra présenter pendant toute la durée de lenquéte ses
obsenvations selon les modalités definies ci-dessous
- 5ur le registre d'enquéte ouvert & cet affet et disponible a la maine
de Epinal ux jours et heures habituels d'ouverture au public, ainsi que
fors des pevnoss issum! par e commissaire urrquetsur

Tr lon des actions : La cession des actions de 'associé unique
eat fibre.

rément : Les cessions d'actions au profit d'associés ou de tiers sont
soumises & Fagrément de (2 collectivite des associés.

Sous sa forme & responsahblité limitée, fa Société était gérée par M.
Ja-EnGMATHIEU demecrant 59 rue des Peupliers, 88000
L

Sous sa nouvefle forme de société par actions simplifiée, la Société
st dirigée par :

PRESIDENT DE LA SOCIET: ;
M. Julien MATHIEU demeurant 53 rue des Peupliers, 88000
LONGCHAMP.

Pour avis

IPmcédums adaptées (plus de 90000 euma]l

COMMUNE DE
LA-CHAPELLE-DEVANT-BRUYERES

Avis d'Appel Public a la Concurrence

Mirl:llﬁ de fravaux -
ET ADRESSE UFHCIEL! DE L'ORCANISME ACHETEUR
une de LA CHAPELLE DE\M.NT BRUYERES
08 WJ@ da ia Mairis 88600 LA GHAPELLE OEVANT BRUYERES
OBJET DU MARCHE DE TRAVAUX
utier

348443700

sur:
Vu-e Communale N"05 devanl le cowrs
N°Z7 route de Ia feigne Chiquerelie

Nominations ]

SASGSJ

Sieae social : 2rue du Geénéral de Gaulle
88120 VAGNEY

Capital social : 300 euros
SIREN 901555714
RCS 901 555 714 EPINAL

Par décision de L'Assemblés Générale Ordinaire an dnte du 7 tévriar
2023, il & &té pris acte de ls nomination de Monsieur Qlivier GOMES

DE OLIVEIRA, demeurant 4 bis rue Nuen Jacquemin au120 vagney
an nualith de nouvesn Prasdent, 4 comptar du 7 féurlar 2023 an
de Monsisur Jean-Jacques PERRIN Président

it aupres ors de ses
pem\eE ‘namesl qui sotlendron! auy jours et heures. swants a la mairie
de Epinal
li 4 avril 2023 de 10H & 12H,
* Mercredi 12 avril 2023 de 15H a 17H,
* Vendredi 21 avril 2023 de 15H @ 17H ;
< adressge au a l'adresse

denission e,

Mention en sera faite au Registre du Commerce et des Socidtés
d'EPINAL.

I.e ‘marcht ne comporte pas de tranche et n'est pas décompesé en
GARICTEHIS'I'IEUES PRINCIPALES

es/mise en forme : 2390 m*
m‘:m«u WOM’

0/315: 239 m

) Accolemen( concassé 0/20: 1280 m*

- Enrabésii10:4407

ELA.l DE REALISATION
Delai. 2 s - Démanage des lavaux . Mai-juin 2023
CRITERES D ATTRIBUTION
Offre deonomicuament L plis avantageuse appréciée an fonation des
critéres énoncés dans fe réglement de consultation.
PROCEDURES

La consultation des entreprises est affectuée selon une procédure
adaptée, en apphcutmn des articles [2123-1 et FI2123 -1 et suivants

du Cada de la Commands Publique du 1ar avril 2018,
VARIANTES

Les variantes ne sont pas autorisées.

CONDITION DE DELAI

Data limite de réception des offres : 07/04/2023 & 12h00
RENSEIGNEMENTS

= Lipti o I dnseise pourra Atra ratid © hitps:/Awww xmarches fr
Ma:lnse a'oeuul'e‘ CONCEPT PRO - M. AUBERT Eric -

DATE D SN\'OI 2] PﬂgiNT AVIS A LA PUBLICATION
Le 16 mars 2023

348500700

348572600

su".?'m :Mairle de Epinal - 4 [‘attention de M Jag t.ocns:s
commissaire er eur - 8 rua du Gér

- par voie électronique én adressant un rrual a Iadmm.a sulvanln

ef-enquetes:

outs Inf formatlun relative & ce projet Bnuma e!ra dnmandae ala
Direction Habitat Environnement et Renouvellement Urbain, Hote! de
Ville, 9 rus du Génaral Leclerc BBOOD EPINAL dont I'adrease
& 2 suivante | frou au 03 29 68 51 58

RaarmAan

Transferts de siége social

ATELIER ARCHIPEL

Société a responsabilité limitée
au capital de 1500 euros
Siege social : 115 Rue d'Alsace
88100 SAINT DIE DES VOSGES
851 834 457 RCS EPINAL

Aux b o' décision en date du Ter mars 2023, I'associé unigue
a décidé
de transférar e siége social du 115 Rus d'Alsace, 881[)0 SAINT DIE
DES VOSGES au 34 Nue des Jardiniers, 54000 NANCY mpter du
1er mars 2023, et de maodifier en conséquence I'article 4 das :Eal:v?s

La Gérancs

335645800

Modifications statutaires |

J'/ECORENOVE
Société a responsabilité limitée
transformée en société
par actions simplifiee
Au csagltal de EHIII.K] €

iege spcial ;
1] AQU.SEPE 21
ZONE INDVA 3000 88150
GAPA R VOSGES
801575 689 HCS EPINAL

AVIS DE TRANSFORMATION

Aux tormee de décicions constatées dane un procés-verbal an date
du 1er mars 2023, |'associé unique a décidé la transformation de la
Sociélé en société par actions simplifiee & compler du méme jour,
sans créatinn d'un Atre moral nouvean et 2 adopté la texte des statuts
qui régirant désormais la Société,

La dénnmmnt\on da Ia Smme son objet, son siége, sa durée et les
cliture de son exercice social demaurent

Inuh:mgen

Le capital social reste fixé & la somme de 5.000 euros.

Exercice du droit da vote ; Tout associé iciper aux décisions

collectives sur justification de son identite et de linsGription en compte
de ses actions au jour dé |a decision collective.

Le portail d'avis de marchés publics
le plus complet du web

1 Plus de 20.000 appels d'offres en cours
1| 100% gratuit
1 Alertes par email

>>Information vie des sociétés
POURTOUTE CREATION DE SOCIETE,
GAGNEZ DU TEMES, SIMPLIFIEZ VOS DEMARCHES,
Acompter du 19 janvier 2021, suite &
Uarrété du 7 décembre 2020,
un tarif forfaitaire est applicable I
pour les avis de cnstitution de sociétés,
selon leur forme juridique.
w*ﬂ;

constitution d'une s
Sllﬂ.lﬂtiﬂ‘m

forfaits sontidentiques quelque
muwamm

Alors faites le choix de votre quatidien régi

La plateforme
de référence
de la vie

des sociétés

VYOSGES

Renseignements :
legalesERV(debraservices.fr

o3 -1
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ANNEXE n° 09

Annonce Légale parue dans EPINAL INFOS le Vendredi 24 Mars 2023

Annonce iégale INFORMATION ADMINISTRATIVE

PREFECTURE DES YOSGES

TE PARCELLAIRE

20Z(ENV du 11 e

it .CJVI:jI'
dir

Département : 83 - Vosges

Publige le 24/03/2023 13:01:03
Support: epinalinfos.ir

cialon 2o ier aaral
RI) 3 fig dla py 2unrira aux
sCun ur

i ls nizeng, laraller o esl
[ 1 EPINAL 114
¢

WEAERS,
Suil e s oAneies
7 5573

.
i cane
& s dur

- MAICT0s
use e e aLétel
g |
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FUK o1

'L
- Marrey < v 202382401 a

NN o L

Fublier une annonce légale
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ANNEXE n° 10

Mardi 4 awril 2623

Annonce Légale parue dans VOSGES MATIN le Mardi 04 Avril 2023

ANNONCES LEGALES |

Avis publics

PREFECTURE DES VOSGES

Avis d'enguéte parcellaire
Commune de EPINAL

Par arsté 7 12202 MENY du 12 fewrier 2023, la praféte des Yasges
A prezciit louvarture dune ancudte parcellaie d'une durés de 18
jours, du mardi 4 awril 3 hO0 au wendredi 21 ol 2025 a
17H30 dans la commune de El

Catta angdte parcallaira inteyisnt Jostdtisussriant & la déclatation
drutlit? pukd Ll[. d;\ns I cadrs do 1'Opdraicn d Juratlun
imrab liers AL [ ns e presarice auR propr

irimeublas s tubs sur la vils SEPINAL des trayay ez reh;hllluman
- 16 faubgurg dAmnrs.l :

- 2 rue Léopold Bo

- 10 rue du Pelais d= Justice ;

-Hruedeln

- 39 rue Motre Dame de Loratte ;
- 12 rua diAmbral 3

i du edit da dussicr 3 la maide dz Epinal scra
faite, scus pli racommards awas denanda d’aviz de raception. aux
propristaires Tigurant eur 'Stat parcellaire larsqua lear denicils ast
wuibil d'al rensvignerrcnts calcillis par Fukpropriant, ou A
Teurs menmalzires, garn s, adminlielos o syrdics.
s23 de domicls insonnu, la notification est fajte sr dauble sapis
5J raire de Epirsl gui en fat afficher une ef, |z cas Boneant, BUK
lnatziras et preasoes & bzl ncal,
Cette rotification ssra sssurée parles saing 4.4 maire de la comrune
cle: Eni1al.
Loz propstal os aukgasls 1otifcation cst fatz par axprooriant cu
depot cu doszier & la maiie sant senug de foarnir les indications
relatives 4 leut idantits. tellss guslles sont dnumdrées uc“ au pramlql
s Patishs 5, seit au premicr alinga de Partick: 4 du 4z
du A janyier 1955 modifis, parlanl ré‘orma da ke publicils
fe ol A défall, oe cofhar U arseighamens en ek
I Videhlté o) ol des propriétaines sotUels Le putdic
Lz présenler pectant Louts L durss e Usnguils e
chseivatians selor les medalités définies =i dessa s
vt e regie denquite sl 3 col wiel of depnible  Is maiie
e Epinal a8t jonrs. et 1arres hahitiels o nuverure 2u publi, ainsi qus
lors des pe mane1zes Assurées par le camT ssaire enqusedr ;
- direstement auprés du cammigsaire-engaéteur los ce zes
PCMIANGNC:s LI SS iehd romt X jola ¢t P2urca suvents & la mairic
dle: ol ©
Jardl 4 awrll 2023 deo 10H & 12H,
*Mereredi 12 ownil 2023 de 15H 3 17H,
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ANNEXE n° 11

Annonce Légale parue dans EPINAL INFOS le Mardi 04 Avril 2023

ATNnNce -gr|~ DFCLA=ATICON D UTILITE PO BLIOQL
DANS L CAD=<C

Annonce légale INFORMATION ADMINISTRATIVE

) PREFECTURE DES VOSGES
Departement : 88 - Vosges SIS YENQUETE PARCELLATRE

Publiée le 04/04/2023 13:01.02
Support : epinalinfos. fr
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ANNEXE n° 12

Certificat d’Affichage a la porte de la Mairie d’EPINAL

ARRONDISSEMENT DE EPINAL

COMMUNE DE EPINAL

Certificat d'affichage d'un avis d’enquéte parcellaire

Je soussigné(e), me,wr Fa}ﬁd’. I{/ARD//V, maire de la commune de
EPINAL, certifie avoir fait afficher I'avis d’enquéte parcellaire concernant
l'opéeration de restauration immobilieére portant sur 7 immeubles au sein du
périmétre de l‘opération programmée d'amélioration de I'habitat et de
renouvellement urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de

dynamisation « Epinal au coeur ».

Conformément a la réglementation en vigueur, cet avis a été affiché 8 jours
au moins avant l'ouverture de lI'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci,

a la mairie oU toute personne a pu en prendre connaissance.

A EPI'M& e’ 24 aveil L3

(sceav)

Le maire,

' Ce document est a dater et a retourner a la préfecture des Vosges — Service de I'animation
des politiques publiques - Bureau de l'environnement (NT), a l'issue de |la période d’affichage,
soit aprés le ¥7mears2028 24 aunf ZoZ3
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ANNEXE n° 13

Photo de I’Affichage a la porte de la Mairie d’EPINAL
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PREFECTURE DES VOSGES

VIS D’ENQUETE
PARCELLAIRE

—
e e e o s

Par arrété n° 12/2023/ENV du 14
2/202: 4 février 202 uf s
l'ouverture d'une enquéte parx}_‘”"l\‘t; R ST N

! d'une du ;] c
210h00 au vendred! 21 avril 2023 4 17H00 dan ”\: ml'njjrm ‘ﬁJIES:H AL
an 3 ymmune de A

Cette enquéte parcellaire intery
€ Léte p c| ervient postérieurement & la déclaration d'utilité
publique dans le cadre de I'Opération de restauration Immobiliére (ORI) aux fins de

Prescrire aux propriétaires de 7 immeubles situés [ 3 3
ERaneETE eubles situés sur la ville d’EFINAL des travau

16.5a0bourg d’Ambrall ;

2 rual opold Bourg:

U Palals . Justice

2 ala Ma

26 ‘Ambrall

3 otre Dame de Loratte;
bt J'Ambrail ;

cecion individuelle du dér 5t du dos|cr 5 |5 maire ¢ sera faite, sous
Pl o Jmandé avec demande dlavis.de réception;aux propriétalres figurant sur
29t rcellaire lorsque leur domicle est connu d'apras les renseignements

reu:;.l.ns par l'expropriant, ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs Ci
syndics.

Enlcas de domicile inconnu, la notification est faite en double copie au maire de
Epinal qul'en fait afficher une et, le cas échéant, aux locataires et preneurs & bail
rural,

Cette notification sera assurée par les soins du maire de la commune de Epinal.

Les propriétaires auxquels notification est faite par |'expropriant du dépét du
dossier 3 la mairie sont tenus de fournir les indications relatives a leur identité,
telles qu'elles sont énumérées, soit au premler alinéa de |'article 5, soit au premler
alinéa de l'article 6 du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955 modifié, portant réforme
de la publicité fonciere ou, & défaut, de donner tous renseignements en leur
possession sur I'identité du ou des propriétaires actuels.

d toute la durée de l'enquéte ses

é pourra pré er p
lon les modalités définies ci-dessous ;-

Le public c

observations sel

7 \ d'enguéte ouvert & cet effet et disponible & |a mairie de Epinal
aux jours et heures hablituels d"cuv‘ertura au public, ainsi que lors des
permanences ré parle q i

i ment auprés du commissaire-enquéteur lors de ses permanences qui se
tiendront aux jours et heures sulvants a la mairie de Epinal 1

. Mardi 4avril 2023 de 10H a12H,
. Mercredi12 avril 2023 de 15H 317H,
- Vendredi Z1avrll 2023 de 15H a17H;
T [[e: ¢ A | . .
tairie de Epinal - & I'attention de M. Jacky COCASSE, commissaire enquéteur - 9
rue du Général Leclerc BB00O EPINAL ;)

|
S bl
ref-enq pUDLC

Toute information relative A ce projet pourra 8tre demandée & la Direction Habitat
Environnement et Renouvellement Urbain, Hatel de Ville, 9 rue du Général Leclerc
88000 EPINAL dont l'adresse électronique est la suivante : renovons@eplnalfr ou au

03 29 68 51 58




ANNEXE n° 14

Site de la Préfecture des Vosges

Imprimer Fermer

Opération de Restauration Immobiliére (ORI) d'Epinal ;
enquéte parcellaire

Mis a jour le 23/03/2023
Télécharger Avis EP PDF - 0,11 Mb - 23/03/2023
Télécharger AP ouverture EP PDF - 0,45 Mb - 23/03/2023
Documents listés dans l'article
» Télécharger Avis EP PDF - 0,11 Mb - 23/03/2023
= Télécharger AP ouverture EP PDF - 0,45 Mb - 23/03/2023

En complément
Partager la page

Partager sur Facebook
Partager sur Twitter
Partager sur LinkedIn

n
n
[ ]
n
»  Copier dans le presse-papier
n
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ANNEXE n° 15

Article de VOSGES MATIN sur I’Opération de Restauration Immobiliéere

POUSSAY 50 000 livres gratuits a la bouquinerie du marché

Votre électricien sur EPINAL

Adhérent
] nv Jcares

©gebrq | Mercredi22 mars 2023

VITTEL

REMIREMONT L€ carnaval vénitien revient pour Le stade Bouloumié en travaux
une 26¢ édition ., guren e O devrait rouvrir en 2024

EPINAL Comme 6 autres batiments, 'immeuble situé au n® 10 de la rue du Palais
de Justice est concerne par une procédure de préemption ... vu/esme sumsrecit
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ANNEXE n° 16

Observation de M. Régis BRUEY au Registre d’Enquéte

Feuilletn® 1 - parap@/

observations du public

" ; -
1 (=]
IV ST Ta D A agnmclﬁﬂ-\ A«fﬁfe & P bluall ol
[z /- = - r
56 'h_u# L’A;tmi;am .

(¢ Aana lr “,|,'_,,_\w,ﬂ,,k ola _,{mm&; 4,“,,{“ g
; E‘| (/ T T % 2 7

.lef.ott; ?Z)/LLUJ-! A )._/’{
22 Mo Faualucais = [~
E‘{avl'da L]J
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ANNEXE n° 17

Photos annexées a I'observation de M. Regis BRUEY
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ANNEXE n° 18

Registre d’Enquéte Publique




Arrété d’ouverture d’enquéte : N° A2, | 222§|£Nf en date duAu/02/ 2022

Commissaire enquéteur :

ﬂegzggg%ggv du oA 23

Durée de I’enquéte publiqixe A8 jours, ouverte du O% ‘0\4 & 2023 au_20 ] oy ‘2::. o It
Siége de I’enquéte T Mairie A EPinial

Autres lieuxde consultation du dossier : _y\ (S awe

Registre d’enquéte comportant: 10 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur, destiné a recevoir les ohservations du public : ces derniéres peuvent

étre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur 3 la mairie siége de I’enquéte.
le rapport et conclusions du commissaire enquéteur seront tenus & la disposition du public dés leur
réception, dans la mairie siége, a la préfecture des Vosges ou dans les sous-préfectures, le cas échéant.

En exécution de I'arrété précité, je soussigné(e), M ¥me ”.19.:&.1 cocasSse

ai ouvert, ce jour, le présent registre cté et paraphé, contenant 10 feuillets, pour recevoir les
observations du public, pendant _A ¥ jours, du _ O'% |Qg ?Q23 au oy | zo02
aux jours et heures ouvrables de la mairie ou lors des permanhences suivantes

Le Marai OY4 hyriL 2023 de A9 HUo 3 A2 Hoo

Le Mevoedi A2 DWalL 2012 de AS Hoo 3 A3Hoo

Le Uendweal 21 RURIL 2023 de ASHoo 3 A43Hoo -
Le SETRIL S e A
{Tlf.' r]n_'l'.!‘__i—H:

Ee —de_ H——a __H

A ESewwa e O Dus\ 242

Le commissaire-enquéteur
e
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Feuillet n® 1 - paraphe =%

observations du public
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DEPARTEMENT DES VOSGES

COMMUNE D’EPINAL

ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE
A LA SUITE D’UNE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
RELATIVE A L’'OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)
PORTANT SUR SEPT IMMEUBLES
AU SEIN DU PERIMETRE DE L’'OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L’HABITAT ET
DE RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH-RU) DANS LE CADRE DU PROJET GLOBAL DE
DYNAMISATION « EPINAL AU CCEUR »

CONCLUSIONS MOTIVEES
ET AVIS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Commissaire Enquéteur : M. Jacky COCASSE
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L’objet de I'’enquéte

Fondée vers le Xéme siécle sur les rives de la Moselle, la Ville est marquée par les
bombardements de 1940 puis de 1944 et la reconstruction des années 60. Toutefois,
notamment en rive droite, le tissu urbain et le patrimoine historique, autour de la Place
des Vosges et de la Basilique Saint-Maurice essentiellement, ont pu étre conservés.

Le centre-ville se caractérise par un parc de logements principalement anciens et
vétustes qui ne répond plus aux normes et demandes des ménages. Les deux tiers de
ces logements ont été construits avant les premieres réglementations thermiques. La
Ville et son centre se trouvent confrontés a une vacance importante. 14,5 % des
logements sont vacants. A cela s’ajoute, des propriétaires bailleurs plutot agés, avec
des capitaux limités, sans projet de travaux pour faciliter la vente ou la location.

Entre les années 1975 a 2019, la population d’EPINAL a régulierement diminué,
jusqu’a se stabiliser l'année passée. Cette érosion démographique affecte
principalement les familles avec enfants qui quittent la commune pour s’installer dans
les communes périurbaines.

En parallele des actions de renouvellement urbain menées depuis le début des
années 2000, plusieurs opérations sur I'habitat ont eu lieu. Une <« Opération
Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) ravalement de facade » a eu lieu
entre 2004 et 2009 sur le territoire de la Communauté d’Agglomération EPINAL-
GOLBEY, puis un Programme d’Intérét Général (PIG), mené par cette méme
Communauté d’Agglomération d’EPINAL. L’objectif principal de « TOPAH facade »
était la lutte contre la vacance. Elle a permis de réhabiliter 480 logements sur les deux
centres-villes d’EPINAL et de GOLBEY dont une remise sur le marché d’'une centaine
de logements dans le centre-ville ’EPINAL. Suite a la mise en ceuvre du Programme
d’Intérét Général (PIG), une action spécifique sur le centre-ville d’EPINAL, avec des
problématiques propres a un centre-ville de taille moyenne, semblait nécessaire pour
compléter le Programme d’Intérét Général.

C’est pourquoi une « Opération Programmée d’Amélioration de [I’Habitat -
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) » a été mise en place spécifiquement sur le
centre-ville d’EPINAL, avec des objectifs et des problématiques propres.

L’'Opération de Restauration Immobiliere est une procédure autonome et donc
distincte de TOPAH-RU sur le plan juridique, mais complétement intégrée a 'OPAH-
RU dans sa mise en ceuvre opérationnelle. Les immeubles de I'Opération de
Restauration Immobiliere sont éligibles aux aides de I'OPAH-RU et aux aides
renforcées pour les travaux de sortie d’indignité. L’animation de TOPAH-RU et de 'ORI
est menée par deux équipes distinctes (Villes Vivantes et Dévelop’toit) qui ont
I'habitude de travailler en partenariat, ce qui garantit une approche cohérente des
propriétaires des adresses concernées par les prescriptions de travaux au titre de la
Déclaration d’Utilité Publique de I'ORI.

La procédure de Restauration Immobiliere est définie par l'article L 313-4 du Code
de I'Urbanisme. Elle consiste en « des travaux de remise en état, de modernisation ou
de démolition ayant pour effet la transformation des conditions d’habitabilité d’un
immeuble ou d’un ensemble d’immeubles ».
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Aprés enquéte publique et Déclaration d’Utilité Publique de I'opération par le Préfet, tel
que précisé dans larticle L 313-4-2 du Code de I'Urbanisme « la personne qui a pris
Iinitiative arréte, pour chaque immeuble a restaurer le programme de travaux a
réaliser, dans un délai qu’elle fixe ».

Ainsi, un programme de travaux individuels est fixé pour chaque immeuble avec un
délai contraint d’exécution, par voie d’arrété municipal et notifié aux propriétaires.

Le programme de travaux concerne les travaux sur parties communes, mais
également les travaux intérieurs aux logements, et tous types de travaux pouvant
aboutir a la restauration compléte de 'immeuble. Une fois ce programme de travaux
arrété, la collectivité peut poursuivre la procédure en demandant au Préfet I'ouverture
d’'une enquéte parcellaire.

Ce n’est que dans I'hypothése ou les travaux prescrits ne sont pas exécutés a
échéance, que I'expropriation de 'immeuble concerné peut étre poursuivie.

L’intérét de I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) est de fixer une obligation
de résultat. Cela est nécessaire sur les immeubles délaissés par les propriétaires au
sein d’une zone de renouvellement urbain. Cela favorise un traitement global sans
pour autant passer nécessairement par la maitrise publique.

Sept immeubles ont été identifiés par la Ville dEPINAL comme nécessitant une
intervention renforcée dans le cadre de I'Opération de Restauration Immobiliere. Ces
batiments ont pour caractéristiques d’étre dégradés et vacants depuis de nombreuses
années et pourtant situés principalement en plein coeur commercant de la Ville. Ces
sept immeubles sont les suivants :

Adresses Cadastre Propriétaires

20 Rue de la Maix AB 1309 (issue de SAS MINHO INVEST
la division de la
parcelle AB 1220)

2 rue Leopoldbourg AB 298 Mme Dominique ANDRE
Mr. Eric POIROT

10 rue du Palais de Justice AB 498 SCI Edmond Henry
12 rue d’Ambrail AB 556 Mr Bouchaib KORDI
16 Faubourg d’Ambrail AT 263 Mr Quentin MICHEL
26 rue d’Ambrail AIE;601 Philippe THOMAS

Elizabeth PEUREUX

39 rue Notre Dame de Lorette Al 073 SC| SOMOKO
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Les références reglementaires de '’enquéte

- Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L 313-4, L 313-4-1, L 313-4-2 et les
articles R 313-28, R 313-29 et R 421-14.

- Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique, et notamment les articles L
131-1 et suivants, et les articles R 131-1 et suivants.

- Code de I'Environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants, et les
articles R 123-1 et suivants portant sur I'organisation des enquétes publiques.

- Code de la Construction et de I'habitation, et notamment les articles L 171-1 a L 175-
2, et R 173-1 et suivants.

- Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis.

- Loi n° 2000-1208 du 13 Décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains (SRU).

- Loi n° 2003-590 du 02 Juillet 2003 Urbanisme et Habitat.
- Loi n°® 2015-992 du 17 Aolt 2015 relative a la transition énergétique pour la
croissance verte fixant les conditions de réalisation des travaux d’efficacité

énergétique.

- Décret n° 55-22 du 04 Janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére et son
Décret d’application n° 55-1350 du 14 Octobre 1955.

- Décret n° 87-149 du 06 Mars 1987 fixant les conditions minimales de confort et
d’habitabilité auxquels doivent répondre les locaux mis en location.

- Décret n° 2010-146 du 16 Février 2010 relatif aux pouvoirs des Préfets, a
'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et départements
modifiant le Décret n° 2004-374 du 29 Avril 2004.

- Décret n° 2011-2018 du 29 Décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement.

- Décret n° 2015-510 du 07 Mai 2015 portant charte de la déconcentration.

- Arrété du 03 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance des
batiments existants.

- Arrété du 13 Juin 2008 relatif a la performance énergétique des batiments existants

de surface supérieure a 1000 m2 lorsqu’ils font I'objet de travaux de rénovation
importants.
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- Arrété ministériel du 09 Septembre 2021 relatif a I'affichage des avis d’enquéte
publique, de participation du public par voie électronique et de concertation préalable
ainsi que des déclarations d’intention prévus par le Code de I'Environnement.

- Circulaire n° 2002-68/UHC/IUH4/26 du 08 Novembre 2002 relative aux opérations
programmées d’amélioration de I'habitat et au programme d’intérét général.

- Plan Local d’'Urbanisme de la Ville d’EPINAL approuvé le 02 Février 2006 et révisé le
09 Février 2017.

- Convention signée le 11 Juillet 2018 avec I'Etablissement Public Foncier de Lorraine
(EPFL) pour le portage de biens que la Ville souhaite acquérir et notamment les
immeubles en ORI.

- Programme Local de I'Habitat adopté le 14 Décembre 2020 par la Communauté
d’Agglomération d’EPINAL.

- Délibération du Conseil Municipal ’EPINAL du 15 Février 2018 décidant de lancer le
projet dOPAH-RU sur le centre-ville spinalien et la convention dOPAH-RU signée le
05 Juin 2018.

- Délibérations du Conseil Municipal d’EPINAL du 03 Octobre 2019 et du 11 Juin 2020
aux fins de mener des opérations de Restaurations Immobilieres (ORI).

- Délibération du Conseil Municipal d’EPINAL, n° 09/2021/2/1 du 30 Septembre 2021
approuvant 'engagement de la procédure de Déclaration d’Utilité Publique relative a
I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) et le rapport établi par Madame
Elisabeth LASSERONT, Adjointe au Maire, a I'attention des membres du Conseil
Municipal de la Ville ’EPINAL.

- Ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de NANCY, n°
E22000006/54 en date du 14 Janvier 2022, portant désignation du Commissaire
Enquéteur, sollicité par Monsieur le Monsieur le Préfet des Vosges, pour le projet
présenté par la Ville d’EPINAL de Déclaration d’Utilité Publique relative a une
Opération de Restauration Immobiliére (ORI).

- Arrété de Monsieur le Préfet des Vosges, n° 8/2022/ENV du 27 Janvier 2022,
prescrivant 'ouverture d’'une enquéte publique d’'une durée de 19 jours, du 14 février
2022 a 10 heures au 04 Mars 2022 a 17 heures, dans la Commune d’EPINAL,
préalable a la Déclaration d’Utilité Publique du premier programme de travaux de
I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur sept (7) immeubles du
Centre-ville ’EPINAL et prononcée au profit de la Ville d’EPINAL.

- Rapport d’enquéte publique établi par Monsieur Jacky COCASSE, Commissaire
Enquéteur, en date du 27 Mars 2022, préalable a la Déclaration d’Utilité Publique du
premier programme de travaux de I'Opération de Restauration Immobiliere (ORI)
portant sur sept (7) immeubles du Centre-ville d’EPINAL.

- Conclusions et Avis favorable, sans réserve, rendu par Monsieur Jacky COCASSE,
Commissaire Enquéteur, en date du 27 Mars 2022.
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- Arrété de Monsieur le Préfet des Vosges n° 26/2022/ENV du 12 Avril 2022, déclarant
d’utilité publique au profit de la Ville ’EPINAL l'opération de Restauration Immobiliére
(ORI) portant sur sept (7) immeubles au sein du périmetre de I'opération programmée
d’amélioration de I'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) dans le cadre du
projet global de dynamisation « Epinal au Ceeur ».

- Arrété Municipal n° 24/2023/DHERU en date du 26 Janvier 2023, de Monsieur le
Maire d’EPINAL fixant le programme détaillé de travaux portant sur chacun des sept
immeubles inclus dans le périmetre de I'Opération de Restauration Immobiliére et
prescrivant que les travaux listés devront étre réalisés dans un délai de 18 mois.

- Requéte du 26 Janvier 2023 adressée a Madame la Préféte des Vosges par laquelle
Monsieur le Maire d’EPINAL demande qu'il soit procédé a I'ouverture d’'une enquéte
publique parcellaire afin de poursuivre la procédure d’Opération de Restauration
Immobiliére (ORI).

- Piéces du dossier de saisine de la Ville d’EPINAL transmis le 26 janvier 2023 a
Madame la Préfete des Vosges pour mise a I'enquéte parcellaire.

- Liste d’aptitude aux fonctions de Commissaire Enquéteur dans le Département des
Vosges pour 'année 2023.

- Arrété Préfectoral n° 6/2023/ENV en date du 31 Janvier 2023 portant désignation de
Monsieur Jacky COCASSE en qualité de Commissaire Enquéteur pour mener
'enquéte parcellaire.

- Arrété Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture
d’'une enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a
'Opération de Restauration Immobiliére portant sur sept immeubles au sein du
périmetre de [I'Opération Programmée d’Amélioration de [I'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation
« Epinal au coeur ».

- Demande de la Ville d’EPINAL en date du 09 Février 2023 sollicitant la modification
des dates de l'enquéte parcellaire ainsi que les permanences du Commissaire
Enquéteur.

- Arrété Préfectoral n° 12/2023/ENV en date du 14 Février 2023 modifiant I'Arrété
Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture d’une
enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a 'Opération
de Restauration Immobiliere portant sur sept immeubles au sein du périmétre de
I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au coeur ».

- Rapport d’enquéte en premiere partie de dossier,
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La composition du dossier d’enquéte

Le dossier soumis a I'enquéte publique se compose des documents suivants :

- Dossier d’enquéte publique présenté par la Ville d’EPINAL, constitué par :

+

Lettre de Monsieur le Maire de la Ville d’EPINAL en date du 26 Janvier 2023,
sollicitant Madame la Préféte des Vosges, pour le lancement de I'enquéte
parcellaire dans le cadre d'une Opération de Restauration Immobiliere, et
transmettant les documents nécessaires a la composition du dossier (1 page),
Copie d’un article du Journal VOSGES MATIN du 04 mars 2022 (5 pages)

Photos de l'affichage de I'enquéte publique préalable a la Déclaration d’Utilité
publique (7 pages)

Copie des courriers du 23 Aolt 2022 adressés aux propriétaires des 7 immeubles
concernés par I'Opération de Restauration Immobiliere (9 pages)

Notice explicative de contexte (6 pages)
Plan parcellaire (1 page)
Désignation des biens et de leurs propriétaires (16 pages)

Programme détaillé des travaux pour chaque immeuble visé par l'arrété portant
Déclaration d’utilité Publigue (DUP) du 12 Avril 2022 (40 pages)

Proces-verbal d’affichage de l'arrété préfectoral de Déclaration d'utilité Publique
(DUP) du 12 Avril 2022 (1 page)

Arrété Préfectoral n° 8/2022/ENV du 27 Janvier 2022, prescrivant 'ouverture d’'une
enquéte publique d’une durée de 19 jours, du 14 février 2022 a 10 heures au 04
Mars 2022 a 17 heures, dans la Commune d’EPINAL, préalable a la Déclaration
d’'Utilité Publique du premier programme de travaux de I'Opération de Restauration
Immobiliére (ORI) portant sur sept (7) immeubles du Centre-ville d’EPINAL et
prononcée au profit de la Ville d’EPINAL (5 pages)

Déclaration d’Intention d’aliéner portant sur 'immeuble sis 26, rue d’Ambrail a
EPINAL (5 pages)

Arrété Préfectoral n° 26/2022/ENV du 12 Avril 2022, déclarant d’utilité publique au
profit de la Ville ’EPINAL I'opération de Restauration Immobiliere (ORI) portant sur
sept (7) immeubles au sein du périmetre de I'opération programmée d’amélioration
de I'habitat et de renouvellement urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global
de dynamisation « Epinal au Cceur » (7 pages)

Lettre de Monsieur le Préfet des Vosges en date du 13 Avril 2022 transmettant a
Monsieur le Maire d’EPINAL I'arrété préfectoral précité (1 page)
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+ Demande de renseignements adressée a la Direction Générale des Finances
Publiques (DGFIP) le 25 Novembre 2022 (4 pages)

+ Récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes (11 pages)

4+ Certificat de la Direction Générale des Finances Publiques (DGFIP) du 16
Décembre 2022 (76 pages)

4 Arrété Municipal n° 24/2023/DHERU en date du 26 Janvier 2023, de Monsieur le
Maire d’EPINAL fixant le programme détaillé de travaux portant sur chacun des
sept immeubles inclus dans le périmetre de I'Opération de Restauration
Immobiliére et prescrivant que les travaux listés devront étre réalisés dans un délai
de 18 mois (2 pages)

+ Etats parcellaires (7 pages)

- Arrété Préfectoral n° 6/2023/ENV en date du 31 Janvier 2023 portant désignation de
Monsieur Jacky COCASSE en qualité de Commissaire Enquéteur pour mener
'enquéte parcellaire.

- Arrété Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture
d’'une enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a
'Opération de Restauration Immobiliére portant sur sept immeubles au sein du
périmetre de [I'Opération Programmée d’Amélioration de [I'Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation
« Epinal au coeur ».

- Arrété Préfectoral n° 12/2023/ENV en date du 14 Février 2023 modifiant I'Arrété
Préfectoral n° 7/2023/ENV en date du 07 Février 2023, portant ouverture d’une
enquéte parcellaire a la suite d’'une Déclaration d’Utilité Publique relative a 'Opération
de Restauration Immobiliere portant sur sept immeubles au sein du périmétre de
I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain
(OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au coeur ».

- Le Registre d’enquéte relatif a 'enquéte parcellaire déposé a la Mairie d’EPINAL, 9,
rue du Général Leclerc, a EPINAL.

Les notifications aux propriétaires

Par lettre recommandée avec accusé de réception en date du 21 Février 2023,
Monsieur le Maire d’EPINAL a notifié aux différents propriétaires I'Arrété Préfectoral n°
12/2023/ENV en date du 14 Février 2023, le programme détaillé des travaux et du
délai d’exécution, et a transmis a chacun un questionnaire relatif a la situation des
biens, a compléter et a retourner a la Mairie d’EPINAL avant la fin de I'enquéte
parcellaire.

Ces courriers ont tous été retirés par les propriétaires sauf celui adressé a Monsieur
Eric POIROT qui lui a été remis contre décharge le 03 Avril 2023 a la Mairie d’EPINAL.
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Quatre questionnaires ont été retournés a la Mairie ’EPINAL avant la fin de 'enquéte.
lls concernent les immeubles cadastrés :

- AB 1309, sis 20, rue de la Maix (SAS MNHO INVEST)

- AB 556, sis 12, rue d’Ambrail (Bouchaib KORDI)

- AB 601, sis 26, rue d’Ambrail (Philippe THOMAS et Elisabeth PEUREUX)
- Al 073, sis 39, rue Notre Dame de Lorette (SCI SOMOKO)

Le déroulement de I’enquéte publique

Celle-ci s’est déroulée durant 18 jours consécutifs soit du Mardi 04 Avril 2023 a 10
heures au Vendredi 21 Avril 2023 a 17 heures, conformément a I'Arrété de Madame la
Préfete des Vosges n° 12/2023/ENV en date du 14 Février 2023.

L’Arrété Préfectoral précité, prescrivant I'enquéte publique, a été affiché dans les
formes |égales, a la porte de la Mairie d’EPINAL, huit jours au moins avant la date
d’ouverture de l'enquéte, et il y est resté apposé jusqu’a la date de cléture de
'enquéte, ainsi qu’en atteste le certificat d’affichage délivré par Monsieur le Maire
d’EPINAL et ainsi que jai pu le constater a chacune de mes visites en Mairie et a
chacune de mes permanences.

Un avis d’enquéte publique, conforme aux dispositions de I'Arrété ministériel du 09
Septembre 2021 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de l'avis
d’enquéte publiqgue mentionné a I'Article R.123-11 du Code de I'environnement, a été
affiché devant la Mairie ainsi qu’en atteste le certificat d’affichage délivré par Monsieur
le Maire d’EPINAL. J’ai également pu personnellement le constater a chacune de mes
visites en Mairie et a chacune de mes permanences.

La publicité l1égale a été faite régulierement par I'insertion d’'une publication dans les
annonces légales de deux journaux locaux, au moins 8 jours avant le début de
'enquéte, puis dans les 8 premiers jours de I'enquéte, a savoir les Lundi 20 Mars
2023, Vendredi 24 Mars 2023 et Mardi 04 Avril 2023.

Dans le cadre de I'enquéte électronique, le public pouvait consulter 'ensemble du
dossier d’enquéte et présenter pendant toute la durée de I'enquéte ses observations
sur le projet sur le Site Internet pref-enquetes-consultations-publiques@vosges.gouv.fr
Par ailleurs, le public pouvait présenter pendant toute la durée de I'enquéte ses
observations sur le projet en adressant un courriel a la Mairie d’EPINAL a I'adresse
suivante : mairie@epinal.fr

Ces deux possibilités n’ont pas été utilisées.

Par ailleurs, le Mercredi 22 Mars 2023, un article portant sur I'enquéte publique qui
allait commencer a été publié dans I'édition « Epinal - La Plaine » du journal VOSGES
MATIN.

Le public et les propriétaires des immeubles concernés ont eu libre accés au dossier
d’enquéte, ont pu recevoir toutes les informations nécessaires et faire connaitre toutes
leurs observations, propositions et contre propositions sur le registre d’enquéte
déposé a la Mairie d’EPINAL pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures
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d’ouverture habituelles de la Mairie, ainsi qu’au cours des trois permanences du
Commissaire Enquéteur.

Les permanences ont été tenues aux heures habituelles d’ouverture de la Mairie ce
qui n’a pas perturbé les habitudes des habitants.

L’enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles permettant la
confidentialité des entretiens, dans le strict respect des regles sanitaires, et dans un
bon climat.

Toutes les conditions ont donc été remplies afin que le public, les personnes

intéressées et surtout les propriétaires des immeubles concernés puissent s’exprimer
librement.

Les observations du public faites durant I’enquéte publigue

Durant les trois permanences jai été saisi d’'une seule observation a I'occasion de
visites, de dépdt de courriers et toutes pieces justificatives a ces requétes.

Le bilan des visites et observations se résume de la maniére suivante :

PERMANENCES VISITES COURRIERS | COURRIELS | OBS.DEMAT | OBS.REGIST.
Mardi 04 Avril 0 0 0 0 0
Mercredi 12 Awvril 1 0 0 0 1
Vendredi 21 Auvril 2 0 0 0 0
TOTAUX 3 0 0 0 1

Toutes les observations formulées par le public ont fait I'objet d’'une analyse au
chapitre 3, pages 35 et 36 de mon rapport d’enquéte en premiere partie de dossier.

Toutes les visites et observations dont il est fait état précédemment ont été évoquées,
a la fin de chaque permanence, avec les fonctionnaires territoriaux en charge de ce
dossier. Lorsque cela s’avérait nécessaire, des précisions ont été demandées et
obtenues par courriels échangés avec Madame Léa RETOURNARD, Directrice de la
Direction de I'Habitat, de I'Environnement et du Renouvellement Urbain, avec Madame
Hélene SION, Responsable des projets Habitat Privé et Renouvellement Urbain ou
avec Madame Muriel BEGEL, Assistante de Direction a la Direction de I'Habitat, de
'Environnement et du Renouvellement Urbain.

La mobilisation du public a été faible malgré le fait que la publicité tant réglementaire
(publications dans les annonces légales et affichage devant ’'H6tel de Ville d’EPINAL)
que complémentaire (Article dans le journal VOSGES MATIN) a bien été faite avant et
durant P'enquéte. Il convient de préciser que la présente enquéte concernait
principalement les propriétaires des sept immeubles concernés.

Il ressort des visites, demandes de renseignements faites et avis émis durant ces trois

permanences, qu’aucune opposition sur le fond du projet n'a été formulée. Le
propriétaire de l'un des immeubles concernés par l'opération étant intervenu a
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'enquéte, et apres entretien avec le Commissaire Enquéteur, n’a pas présenté
d’objections majeures, et a simplement demandé que le programme de travaux
concernant son immeuble soit revu en ce qui concerne sa véranda.

L’aspect environnemental du projet

Le Rapport de Présentation intégré dans le dossier d’enquéte publique démontre que
les aspects environnementaux du projet ont bien été pris en compte.

Les deux tiers des logements du centre-ville ont été construits avant les premiéres
réglementations thermiques, dont prés d’un quart entre 1949 et 1975. Ces logements
ne répondent plus aux enjeux de sobriété énergétique. |l convient donc d’améliorer la
performance thermique des batiments déperditifs dont font notamment partie les sept
immeubles objets de I'Opération de Restauration Immobiliere. Le programme de
travaux d’utilité publigue prend notamment en considération les normes et
caractéristiqgues thermiques qui doivent étre respectées dans la rénovation de ces
batiments.

Cette opération de Restauration Immobiliere devant offrir de nouveaux logements en
ramenant des habitants dans le centre-ville va dans le sens de la lutte contre
I'étalement urbain et l'artificialisation d’espaces naturels et agricoles.

Ce programme de travaux durables de I'Opération de Restauration Immobiliere vise
donc la préservation de I'environnement comme un enjeu pour le territoire.

L’aspect urbanistique du projet

Le dossier soumis a I'enquéte publigue démontre les avantages indéniables de la
réalisation de I'Opération de Restauration Immobiliére au niveau urbanistique.

En effet ces sept immeubles situés en centre-ville ont pour caractéristiques d’étre
dégradés et vacants depuis de nombreuses années. lls présentent actuellement un
aspect vraiment trés dégradé, donnant un sentiment d’abandon, nuisible a I'attractivité
du cceur commercant de la Ville ’EPINAL.

Les prescriptions impératives et minimales du programme de travaux d’utilité publique
prennent en compte de fagon détaillée et précise les travaux de rénovation intérieurs a
engager mais également les travaux visibles de I'extérieur portant sur les fagades et
les toitures.

L’Opération de Restauration Immobiliére ne comporte pas de démolition totale de
batiments. Seuls trois immeubles (12, rue d’Ambrail, 16, faubourg d’Ambrail et 39, rue
Notre-Dame de Lorette) sont concernés par une démolition partielle visant a faire
disparaitre de petites constructions annexes.

Ces sept immeubles sont concernés par le programme de rénovation de facades et
pourront bénéficier des aides financieres.
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Ce programme de travaux d’utilité publigue de I'Opération de Restauration Immobiliere
prend donc bien en compte I'aspect urbanistique du projet.

L’aspect sanitaire du projet

Le Rapport de Présentation intégré dans le dossier d’enquéte publique démontre que
les aspects sanitaires du projet ont bien été pris en compte.

Les risques de saturnisme devront étre traités et les peintures au plomb seront
neutralisées. Il en sera de méme en ce qui concerne 'amiante.

Le programme de travaux d'utilité publigue prend notamment en considération, de
maniére détaillée, les normes et caractéristiques sanitaires qui doivent étre respectées
dans la rénovation des béatiments. Tous matériaux et fournitures des travaux seront
conformes aux normes frangaises ou européennes.

Enfin, la restauration des logements donnera lieu, chaque fois que l'opportunité en
sera reconnue, a une redistribution des pieces des logements pour rationaliser le plan
des cellules habitables afin de les rendre salubres et confortables. La taille des
logements devra respecter des surfaces minimales prévues dans le programme de
travaux d’utilité publique.

L’aspect sanitaire du projet a donc bien été pris en compte.

L’aspect social du projet

Sur le plan social, le seul inconvénient qui pourrait étre relevé résiderait dans la
nécessité d’obtenir I'évacuation des logements par leurs occupants avant I'exécution
des travaux. Dans le cas présent I'Opération de Restauration Immobiliére menée par
la Ville ’EPINAL ne nécessite pas d’obtenir cette évacuation des logements puisque
les sept immeubles concernés par le projet sont vacants. Seul le batiment situé au 12,
rue d’Ambrail est occasionnellement occupé par son propriétaire.

Le gain pour la santé publique en général qui s’attache a la suppression dans la
majorité des cas de logements insalubres et dangereux représente également un
avantage d’ordre social.

Le fait de préserver des immeubles ayant une valeur patrimoniale certaine et d’offrir de
nouveaux logements en ramenant des habitants dans le centre-vile d’EPINAL
présente un intérét social supplémentaire.

Les avantages dordre social de [I'Opération de Restauration Immobiliere sont
évidents.
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L’aspect financier du projet

L’aspect financier du projet faisait partie du dossier soumis a I'enquéte publique
préalable a la Déclaration d’Utilité Publigue menée du 14 Février 2022 au 04 Mars
2022.

Suivant les estimations de France Domaines en date du 26 Ao(t 2021, la valeur des
immeubles avant restauration est estimée a 1.793.937 Euros d’'indemnités principales
et accessoires.

Le colt global des dépenses de travaux est estimé, pour ces sept immeubles, a
3.532.000 Euros, hors honoraires techniques. Le colt de ces travaux est donné a titre
indicatif car il résulte d’estimatifs sommaires. Par ailleurs ce colt peut étre modulé
selon limportance de l'intervention a réaliser sur chaque immeuble, le résultat des
consultations d’entreprises, voire la réalisation par les propriétaires eux-mémes d’une
partie des travaux. Par ailleurs les postes de travaux des immeubles non visités,
notamment les réseaux, les escaliers, circulations et les cours, ont été considérés
dans un état dégradé et par conséquent un remplacement total de ces ouvrages a été
prévu.

Le co(t total maximum de I'Opération de Restauration Immobiliere pour ces 7
immeubles s’éléverait donc a 5.325.937 Euros.

Au regard de l'intérét public qui découlerait de la suppression dans la majorité des cas
de logements insalubres et dangereux et de la restauration de facades d’immeubles
dégradés, ce colt n'apparait pas comme excessif, notamment si on le compare au
colt d’autres investissements publics comme les aménagements d’espaces publics ou
d’investissements de réseaux et de voiries.

Il convient par ailleurs de considérer que cette somme constitue un montant maximal
n'‘ayant a étre assuré par la Collectivité que dans le cas improbable ou tous les
propriétaires seraient défaillants. Méme dans ce cas les produits de rétrocessions
d'immeubles remis sur le marché aprés travaux de rénovation viendraient en
atténuation de la charge assumée par la Collectivité.

On peut donc estimer que l'aspect financier est modéré au regard des améliorations
réalisées dans le cadre de cette Opération de Restauration Immobiliere.

L’aspect de I’atteinte a la propriété privée du projet

Comme expliqué dans le rapport d’enquéte, l'intervention d’'une Déclaration d’Utilité
Publique suivie d’'une enquéte parcellaire permet dans un premier temps de prescrire
aux propriétaires, sous contrainte de délais, I'exécution de travaux de remise en état.
Les travaux entrepris sont soumis a un cahier des charges.

La finalité de I'Opération de Restauration Immobiliere n’est pas I'appréhension
d'immeubles par la collectivité publique mais leur réhabilitation. Les propriétaires
s’engageant dans des travaux peuvent bénéficier d’aides spécifiques conséquentes
venant compléter les dispositifs d’aides de droit commun en particulier ceux liés a
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'amélioration de l'efficacité énergétique. Ce n’est que lorsque le propriétaire reste
défaillant que la collectivité publique doit se résoudre a acquérir 'immeuble d’abord a
I'amiable et le cas échéant par voie d’expropriation.

La propriété privée n’est pas seulement un droit mais elle comporte également des
devoirs. Aussi lorsque des propriétaires n’assument pas ces devoirs, laissent leur bien
se dégrader ou méme l'abandonne, l'atteinte a la propriété privée que peut
représenter une expropriation ne peut étre regardée comme excessive.

Aucune atteinte excessive a la propriété privée ne peut en conséquence étre relevée

dans cette Opération de Restauration Immobiliere.

La prise en compte et la mise en compatibilité de I’Opération de Restauration
Immobiliére avec les documents de portée supérieure,

La Déclaration d’Utilité Publique suivie de I'enquéte parcellaire concerne les travaux
de restauration prescrits qui sont notifiés aux propriétaires. Ces travaux devront
respecter les dispositions du Code de I'Urbanisme ainsi que la réglementation en
vigueur en matiére d’habitat ainsi qu’en particulier les documents suivants :

- Plan Local d’Urbanisme, approuvé le 02 Février 2006 et révisé le 09 Février 2017,

- Programme Local de I'Habitat, adopté le 14 Décembre 2020 par la Communauté
d’Agglomération d’Epinal,

- Plan Départemental d’Action pour le logement des Personnes Défavorisées, adopté
le 10 Octobre 2014,

- Plan de Prévention des Risques d’inondation de la Commune d’Epinal approuvé par
Arrété Préfectoral en date du 24 mai 2007.

Compte tenu de tout ce qui précéde et apres avoir :

- procédé a la relecture de mon rapport d’enquéte en date du 27 Mars 2022 rédigé a
'occasion de I'enquéte publigue menée du 14 Février 2022 au 04 Mars 2022 et
préalable a la Déclaration d’Utilité Publique du premier programme de travaux de
I'Opération de Restauration Immobiliere portant sur sept immeubles du centre-ville
d’EPINAL,

- étudié le dossier soumis a I'enquéte publique parcellaire et tenu a la disposition du
public durant toute la durée de 'enquéte,

- avoir rencontré le porteur de projet, visité le centre-ville d’EPINAL et m’étre rendu
compte sur place de I'état extérieur des batiments faisant 'objet de I'Opération de
Restauration Immobiliére,

- avoir consulté les photographies de lintérieur des batiments faisant I'objet de
I'Opération de Restauration Immobiliere,

- entendu toutes les explications de Madame Léa RETOURNARD, Directrice de la

Direction de I'Habitat, de I'Environnement et du Renouvellement Urbain, et Madame
Hélene SION, Responsable des projets Habitat Privé et Renouvellement Urbain en

93



charge du dossier, ainsi que des techniciens du Bureau d’Etudes DEVELOP'TOIT qui
accompagne la Ville d’EPINAL sur I'Opération de Restauration Immobiliere,

- avoir bien identifié les propriétaires des immeubles concernés et figurant dans le
tableau présenté a la page 82 de mes conclusions,

- entendu le public accueilli lors des trois permanences tenues a la Mairie d’EPINAL,

- examiné et analysé les observations et les remarques formulées par le public,

- rédigé mon rapport d’enquéte publique,

- et compte tenu de I'exposé qui précéde,

J’ai pu me faire un avis personnel sur le projet dEnquéte Publique Parcellaire a la
suite d’une Déclaration d’Utilité Publique relative a I’Opération de Restauration
Immobiliere (ORI) portant sur sept (7) immeubles au sein du périmetre de
I’Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat et de Renouvellement
Urbain (OPAH-RU) dans le cadre du projet global de dynamisation « Epinal au
ceeur »,

En conséquence,

J’émets un

AVIS FAVORABLE

A LA POURSUITE DE LA PROCEDURE ENGAGEE PAR LA VILLE D’EPINAL
ET RELATIVE A L’OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE (ORI)

PORTANT SUR SEPT IMMEUBLES DONT LES COORDONNEES SONT RAPPELEES CI-DESSUS
AU SEIN DU PERIMETRE DE L’OPERATION PROGRAMMEE D’AMELIORATION DE L’HABITAT ET
DE RENOUVELLEMENT URBAIN (OPAH-RU) DANS LE CADRE DU PROJET GLOBAL DE
DYNAMISATION « EPINAL AU CCEUR »

Cet avis n’est assorti d’aucune réserve ni recommandation.
Fait a RAMBERVILLERS le 15 Mai 2023

Le Commissaire-enquéteur : Jacky COCASSE
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